(OSBD)

SENICA
riesné stavebné bytové druZstvo Senica
Stefanikova 718
905 01 Senica
SMERNICA
¢.70/2011

o tvorbe a ¢erpani fondov bytového hospodarstva

vydana v zmysle zakona NRSR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni (d’alej len
Zakon) a v nadvdznosti na Stanovy Okresného stavebného bytového druzstva Senica (d’alej len spravca).

Tato smernica plati pre bytové domy, byty a nebytové priestory, ktoré su vo vlastnictve a v sprave OSBD Senica.

1. Predmet smernice

1.1

Predmetom smernice je tvorba a ¢erpanie finanénych prostriedkov fondov bytového hospodarstva, ktorymi st
v zmysle Stanov OSBD Senica tieto fondy:

1.1.1. fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len FPUO)
11.2. fond — meracia a regula¢na technika

1.1.3. fond — vodomery

1.1.4. iné uelové fondy

2. Zakladné pojmy

Pre ucely tejto smernice sa rozumie:

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

spolo¢né Casti

spolo¢nymi Cast'ami domu sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’, najmi zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie. Spolo¢nymi cCastami domu a
prislusenstvom domu, ktoré st uréené na spolocné uzivanie a slizia vyluéne tomuto domu a pritom nie st
stavebnou sucastou domu (d’alej len "prislusenstvo"), sa na ucely Zakona rozumeju oplotené zahrady a stavby,
najmai oplotenia, pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzajii na pozemku patriacom k domu (d’alej len
"prilahly pozemok"),

spolo¢né zariadenia

spolo¢nymi zariadeniami sa rozumeju zariadenia, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia vyluéne tomuto
domu, a to aj v pripade, ak sil umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami si najmé vytahy, praCovne a
kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocCikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky,

podlahova plocha

podlahovou plochou sa rozumie podlahova plocha vSetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria
prislusenstvo bytu, bez plochy lodzii a balkénov, a podlahova plocha nebytovych priestorov,

vel'kost spoluvlastnickeho podielu

velkost'ou spoluvlastnickeho podielu sa rozumie podiel podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k
uhrnu podlahovych ploch vietkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,

plocha pre tvorbu FPUO

plochou pre tvorbu FPUO bytového domu a jednotlivych bytov a nebytovych priestorov sa rozumie plocha
podl'a velkosti spoluvlastnickych podielov bytov a nebytovych priestorov, zvacsena o 25 % podlahovych ploch
balkénov, lodzii alebo terds,

hlasovanie

hlasovanim sa rozumie hlasovanie v zmysle Zakona.

3. Uvodné ustanovenia

3.1.

Fondy bytového hospodarstva su fondami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len NP) a vlastnici
maju pravo rozhodovat’ o ich tvorbe a ¢erpani v zmysle Zakona a inych platnych pravnych predpisov.
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3.2.  Spravca zabezpeduje spravovanie tychto fondov a evidenciu ich tvorby a &erpania v analytickej Gctovnej

evidencii.

3.3. Jednou z hlavnych uloh spravcu pri zabezpedovani vykonu spravy je udrzba aopravy, ako aj obnova,
rekonstrukcia a modernizacia spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, ktoré su:
3.3.1. v spoluvlastnictve OSBD Senica a jednotlivych vlastnikov bytov a NP,
3.3.2. v spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov bytov a NP.

3.4.  Vlastnici bytov a NP sa mozu rozhodnit' odchylne od tejto smernice, s vynimkou ustanoveni, u ktorych to
Zakon alebo iné platné pravne predpisy neumoznuju.

4. Fond prevadzky, udrzby a oprav

4.1.1. Ugel fondu

4.1.1.1. Vlastnici bytov a NP v dome st povinni v stilade so Zakonom a zmluvou o vykone spravy
prispievat’ na naklady spojené:

41.1.1.1.

41.1.1.2.

41.1.1.3.

4.1.1.14.

4.1.1.15.

s prevadzkou, udrzbou a opravami spolo¢nych casti a spoloénych zariadeni
domu tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a
opravy spoloénych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj naklady na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu, vratane opravy balkonov a loggii,
s opravami vodorovnych (lezatych) a zvislych (stupackovych) rozvodov
karenia (po ventil radiatora), vody (po ventil pred vodomerom) plynu (po
ventil pred plynomerom) a ventilacie — odvetrania (po prvy spoj smerom
k bytu),

s opravami rozvodov spolocnej televiznej antény (po zasuvku), rozvodov
spolo¢ného domaceho telefonu (po domaci telefon) arozvodov elektrickej
energie (po isti¢ pred elektromerom),

s opravami spolo¢nych vodorovnych a zvislych rozvodov kanalizacie, po prvy
spoj smerom Kk bytu,

s vykonavanim revizii, odstrafiovanim zavad vyplyvajicich z vykonanych
revizii aopravami vyhradenych technickych zariadeni (elektrickych,
plynovych, zdvihacich a tlakovych) a protipoziarnych zariadeni.

4.1.1.2. Prostriedky FPUO bytového domu je moZné pouzit' na Cerpanie pre potreby prevadzky,
udrzby a oprav jednotlivych bytov bytového domu na tieto ucely:

41.1.2.1.

41.1.2.2.

4.1.2. Tvorbafondu

vymena poskodené¢ho vykurovacieho telesa (radiatora) vykonom rovnakého
(bez ventilu), vratane nakladov spojenych s demontdZou a montdzou
pomerového rozdel'ovaca vykurovacich nakladov,

naklady na preskisanie pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov,
v pripade ak nevyhoveji preskusSaniu, a uplynula zaru¢né lehota pomerovych
rozdel'ovacov vykurovacich nakladov.

4.1.2.1. Tvorba a zaroven aj Cerpanie fondu sa eviduje podla jednotlivych bytovych domov.
4.1.2.2. Prijmom fondu su a fond sa tvori:

41.2.2.1. znevyéerpanych prostriedkov FPUO bytového domu,

4.1.2.2.2. z mesacnych preddavkov uhradzanych vlastnikmi bytov a NP bytového domu,

4.1.2.2.3. zthrad za prendjom spoloénych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku,

41224, zvynosov z uétov domu vedeného v banke,

4.1.2.25. zprijmu z vytazku exekucie bytu alebo NP alebo z dobrovolnej drazby bytu
alebo NP, vo vyske pohl'addvok voci vlastnikovi bytu zo zakonného zalozného
prava, ktoré vzniklo podl'a Zakona,

41.2.2.6. zuohrad zmluvnych pokat atrokov zomeskania vzniknuté pouzitim
prostriedkov FPUO v pripade, ak boli naklady spojené s vymahanim
nedoplatkov (napr. stidne poplatky, trovy pravneho zastipenia a pod.) uhradené
2 FPUO,

4.1.2.2.7. zprijmov z predaja spolocnych NP, spolo¢nych Casti domu alebo spolo¢nych
zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a NP v dome nedohodli inak,

4.1.2.2.8. z poistnych plneni za Skody od poistovne bytového domu,

4.1.2.2.9. z mimoriadnych preddavkov a splatok vlastnikov bytov a NP bytového domu,
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4.1.2.2.10. prevodom z inych fondov,
4.1.2.2.11. z finan¢nych prostriedkov ¢erpaného tveru,
4.1.2.2.12. z inych zdrojov.

4.1.2.3. Vysku roénej tvorby tohto fondu, resp. mesaénej tvorby na 1 m2 plochy pre tvorbu FPUO
bytového domu, schval'uju hlasovanim vlastnici bytov a NP bytového domu (spravidla na
jeden rok vopred) tak, aby bolo pokryté predpokladané erpanie tohto fondu. Vlastnici
bytov a NP mézu hlasovanim rozhodniit, na zaklade réznej miery vyuzivania spoloénych
Casti a zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého
pozemku, 0 rozdielnej tvorbe FPUO na 1 m2 pre byty ana 1 m2 pre nebytové priestory
(musi byt zachovanid rovnaka vyska tvorby FPUO na 1 m2 pre priestory rovnakého
charakteru, t. j. pre byty a pre nebytové priestory)

4.1.2.4. Odporitand minimalna mesatna tvorba je v priemere 0,40 EUR/m? (bytové domy bez
vytahov) a 0,60 EUR/m? (bytové domy s vytahmi) plochy pre tvorbu FPUO.

4.1.3. Cerpanie fondu

4.1.3.1. Finanéné prostriedky fondu je mozné Cerpat’ iba na ulely uvedené v bode 4.1.1..
Prostriedky fondu mozZno prechodne pouzit’ na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov
a NP v dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
Gihradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUO bytového domu.

4.1.3.2. Cerpanie prostriedkov FPUO bytového domu na téely uvedené v bode 4.1.1.2. je mozné
Vv pripade, ak sa vlastnici bytov a NP nedohodnt hlasovanim inak.

4.1.3.3. Opouziti finanénych prostriedkov rozhoduju hlasovanim iba vlastnici bytov a NP
vV bytovom dome, ktorého sa predmet hlasovania tyka.

4.1.3.4. Rozsah kompetencii s nakladanim s FPUO bytového domu a miera rozhodovania spravcu
je uréena v zmluve o0 vykone spravy Vv sulade so Zakonom.

5. Fond - meracia a regula¢na technika

5.1.1. Ugel fondu
5.1.1.1. Vlastnici bytov a NP bytového domu moézu rozhodnut’ (v pripade zdkonnej povinnosti
rozhodne o zriadeni fondu spravca) o tvorbe tohto fondu, ktorého prostriedky mézu byt
pouzité na financovanie in$talacie alebo vymeny pomerovych rozdel'ovacov vykurovacich
nakladov (d’alej len PRVN), termoregulaénych ventilov vykurovacich telies, d’alSich
materialov a prac spojenych s regulaciou dodavky tepla a teplej vody v bytovom dome.
5.1.2. Tvorba fondu
5.1.2.1. Tvorba a zaroven aj Cerpanie fondu sa eviduje podla jednotlivych bytovych domov.
5.1.2.2. Fond sa tvori podl'a pravidiel odsuhlasenych hlasovanim vlastnikov bytov a NP (v pripade
zakonnej povinnosti podl'a pravidiel stanovenych spravcom):
5.1.2.2.1. z nevycCerpanych prostriedkov tohto fondu,
5.1.2.2.2. z mesacnych preddavkov uhradzanych vlastnikmi bytov a NP bytového domu.
5.1.3. Cerpanie fondu
5.1.3.1. Finan¢né prostriedky fondu je mozné Cerpat’ na tcely uvedené v bode 5.1.1.. Prostriedky
fondu mozno prechodne pouzit' na tihradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP v
dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu
tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do tohto fondu.
5.1.3.2.  Vlastnici bytov a NP v dome sa mézu hlasovanim dohodnut’ v pripade prebytku fondu a po
zohl'adneni budticej potreby prostriedkov, o prevode prostriedkov fondu na iny fond
bytového hospodarstva.
5.1.3.3. O npouziti finanénych prostriedkov rozhoduju hlasovanim iba vlastnici bytov a NP
V bytovom dome, ktorého sa predmet hlasovania tyka.

6. Fond - vodomery

6.1.1. Ugel fondu
6.1.1.1. Vlastnici bytov a NP bytového domu prispievaju do fondu za ¢elom uhrady nakladov na
instalaciu a vymeny vodomerov — uréenych meradiel spotreby studenej vody a teplej
uzitkovej vody v bytoch v intervaloch a pripadoch, ktoré stanovuju platné pravne predpisy,
a uhrady nakladov na servis vodomerov.
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6.1.2. Tvorba fondu

6.1.3.

6.1.2.1.
6.1.2.2.

Tvorba a zaroven aj Cerpanie fondu sa eviduje podla jednotlivych bytovych domov.

Prijmom fondu su a fond sa tvori:

6.1.2.2.1. z nevycCerpanych prostriedkov tohto fondu,

6.1.2.2.2. z mesacnych preddavkov uhrddzanych vlastnikmi bytov a NP bytového domu
podla poctu vodomerov inStalovanych vkazdom byte aNP vo vyske
predpisanej spravcom, ak sa vlastnici hlasovanim nedohodnt inak.

Cerpanie fondu

6.1.3.1.

6.1.3.2.

6.1.3.3.

Finanéné prostriedky fondu je mozné erpat’ na tcéely uvedené v bode 6.1.1. a na naklady
na overenie vodomerov, Vv pripade ak nevyhoveju overeniu, a uplynula zaru¢na lehota
vodomerov. Prostriedky fondu mozno prechodne pouzit' na thradu za plnenia spojené s
uzivanim bytov a NP v dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do tohto fondu.
Vlastnici bytov a NP v dome sa mézu rozhodntit’ v pripade prebytku fondu a po zohl'adneni
buducej potreby prostriedkov, o prevode prostriedkov fondu na iny fond bytového
hospodarstva.

O pouziti finanénych prostriedkov rozhodujt iba vlastnici bytov a NP v bytovom dome,
ktoré¢ho sa predmet hlasovania tyka.

7. Iné Gcelové fondy
7.1.1. Ugel fondov
7.1.1.1. Vlastnici bytov a NP bytového domu sa mozu hlasovanim dohodnut’ (v pripade zakonnej
povinnosti alebo inej potreby rozhodne o zriadeni fondu spravca) o tvorbe ucelovych
fondov na konkrétny Gcel, ktorych prostriedky mézu byt’ pouzité na tento vopred stanoveny
ucel.
7.1.2. Tvorba fondov
7.1.2.1. Tvorba a zaroven aj Cerpanie fondov sa eviduje podl'a rozhodnutia vlastnikov bytov a NP
podl’a jednotlivych bytovych domov.
7.1.2.2. Fondy sa tvoria podl'a pravidiel, ktoré hlasovanim schvalia vlastnici bytov a NP bytového
domu:
7.1.2.2.1. znevycerpanych prostriedkov tychto fondov,
7.1.2.2.2. z mesatnych preddavkov uhradzanych vlastnikmi bytov a NP bytového domu
podl'a vopred urceného klIica schvalené¢ho hlasovanim vlastnikmi bytov a NP
(v pripade zakonnej povinnosti ur¢i kI'a¢ spravca, ak sa vlastnici bytov a NP
nedohodnu hlasovanim inak),
7.1.2.2.3. z mimoriadnych preddavkov podl'a rozhodnutia vé¢Siny vlastnikov bytov a NP
bytového domu,
7.1.2.2.4. zinych zdrojov.
7.1.3. Cerpanie fondov
7.1.3.1. Finan¢né prostriedky fondov je mozné Eerpat’ na uéely uvedené v bode 7.1.1.. Prostriedky
fondov mozno prechodne pouzit’ na thradu za plnenia spojené s uZivanim bytov a NP v
dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu
tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do tychto fondov.
7.1.3.2.  Vlastnici bytov a NP v dome sa mézu rozhodntit’ v pripade prebytku fondu a po zohl'adneni
buducej potreby prostriedkov, o prevode prostriedkov fondu na iny fond bytového
hospodarstva.
7.1.3.3. O pouziti finanénych prostriedkov rozhoduju iba vlastnici bytov a NP v bytovom dome,
ktorého sa predmet hlasovania tyka.
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8. Zavere¢né ustanovenie

8.1. V pripadoch, ktoré tato smernica nerie§i alebo nové platné pravne predpisy stanovuju iné podmienky, sa
postupuje podl'a platnych pravnych predpisov.
8.2. Schvéilenim tejto smernice sa rusi platnost smernice OSBD Senica &. 64/2008, na zaklade uznesenia
Zhromazdenia delegatov OSBD Senica konaného dia 26.05.2011.
8.3. Tato smernica nadobuda platnost’ a i¢innost’ diiom schvalenia.
8.4. Téato smernica bola schvalena Predstavenstvom OSBD Senica dita 23.11.2011.
Ing. Alexander Janovic, V. I. Jan Oslej, v. 1.
predseda Predstavenstva OSBD Senica ¢len Predstavenstva OSBD Senica
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