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PRVA CAST
DRUZSTVO

CL1
Zakladné ustanovenia

Nazov: Okresné stavebné bytové druzstvo Senica
Pouzivana skratka:  OSBD Senica
Sidlo: Stefanikova 718, 905 01 Senica

Identifikacné ¢islo: 00 223 093
Zapisané: v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava,

Oddiel Dr., vlozka ¢islo 21/T.

ClL2
Pravna forma

Druzstvo je spolocenstvom neuzavretého poctu o0s6b zaloZzenym za ucelom podnikania,
uspokojovania socialnych, hospodarskych alebo inych potrieb svojich ¢lenov s cielom
spolo¢nou ¢innost'ou a spolocnymi prostriedkami obstardvat’ byty a nebytové priestory (d’alej len
,INP*) a vykonavat’ spravu a udrzbu bytovych domov.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vzt'ahoch vo svojom mene a nesie
zodpovednost’ vyplyvajicu z tychto vztahov. Za poruSenie svojich zadviazkov zodpovedd celym
svojim majetkom. Pri vykone spravy bytovych domov druzstvo vystupuje v mene a na ucet
vlastnikov bytov a NP v dome.

Tieto stanovy sa vztahuji na ¢lenov — najomcov druzstevnych bytov/NP a ¢lenov — vlastnikov
bytov/NP v sprave druzstva na zaklade platne uzavretej zmluvy o vykone spravy a ¢lenov —
ziadatel'ov o pridelenie druzstevného bytu/NP.

Druzstvo moze byt t€astnikom - ¢lenom zdruZenia pravnickych osob.

CL3
Predmet ¢innosti druzstva

Predmetom ¢innosti druzstva je:

a) sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zivnosti,

b) prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom,

C) udrzba bytového alebo nebytového fondu v rozsahu zamocnictvo, vodoinStalatérstvo,
kuarenarstvo,

d) Ccistenie kanaliza¢nych systémov,

e) vyroba a dodavka tepla a teplej vody,

f) pripravné prace k realizacii stavby,

g) uskutoénovanie stavieb a ich zmien,

h) dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

i) c¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,

J) distiace a upratovacie sluzby,

k) oprava a kontrola poziarnych hydrantov,

I) kapa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod),
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4.

5.

m) montaz meradiel - vodomerov na student a tepl vodu,

n) oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych elektrickych zariadenti,
0) oprava a udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych plynovych zariadeni,
p) sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti obchodu,

q) sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb,

) organizovanie kurzov, $koleni a seminarov.

) DRUHA CASTV
CLENSTVO V DRUZSTVE

ClL4
Clenstvo v druzstve

Clenmi druzstva mozu byt’ fyzické a pravnické osoby.

Za Clena druzstva moze byt prijata plnoleta fyzicka osoba a pravnickd osoba. Neplnoletd osoba
sa moze stat’ ¢lenom druzstva iba z dovodu dedenia. Za maloletého ¢lena kona a robi pravne
ukony jeho zakonny zastupca alebo suidom ustanoveny opatrovnik.

Ak nema clen trvaly pobyt na tizemi SR, je povinny ur€it’ si zastupcu s trvalym pobytom na
uzemi SR na zastupovanie ¢lenskych prav a povinnosti. Splnomocneny zastupca musi mat
vystaveni pisomni plni moc s uvedenim osobnych a kontaktnych tdajov a podpis
splnomocnitel’a musi byt’ iradne overeny.

L5
Vznik ¢lenstva

Clenstvo v druzstve vznika:

a) prijatim za ¢lena na zaklade pisomne;j ¢lenskej prihlasky,
b) prechodom ¢lenstva,

C) prevodom Clenstva.

Clenstvo v druZstve nevznikne pred zaplatenim zakladného &lenského vkladu uréeného tymito
stanovami.

ClL6
Prijatie za €lena

Clenstvo za trvania druzstva na zaklade pisomnej &lenskej prihlasky vznika diiom, ked’
predstavenstvo rozhodne o prijati za ¢lena druzstva. K prihlaske musi byt’ pripojené potvrdenie o
zaplateni zapisn¢ho a zakladného ¢lenského vkladu vo vyske uréenej tymito stanovami.

. Predstavenstvo druzstva je povinné rozhodnut o prijati za c¢lena na prvom zasadnuti

predstavenstva konanom v mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola druzstvu prihlaska
dorucend. Rozhodnutie o prijati alebo neprijati za ¢lena druZstva sa dorucuje Ziadatel'ovi na
adresu uvedenu v prihléaske.

. Predstavenstvo moZe zamietnut’ prijatie za €lena druZstva, pokial’ Ziadatel' neposkytuje zaruku

zabezpecCenia riadneho hospodarenia s druzstevnym majetkom alebo nezaplati poplatky
stanovené druzstvom alebo aj na zaklade inych skuto¢nosti.

Zapisné je vo vyske 50 EUR + DPH platnej v Case zaplatenia zapisného.

Zakladny clensky vklad na néakladoch druzstevnej vystavby je uclenov — ndjomcov
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druzstevnych bytov/NP au ¢lenov — ziadatelov o pridelenie druzstevného bytu/NP z novej
vystavby alebo o pridelenie druzstevného bytu/NP z uvolnenych bytov/NP, vo vySke 99,58
EUR.

Zakladny c¢lensky vklad na majetku, podnikani a ostatnom hospodareni druzstva je u ¢lenov vo
vyske 16,60 EUR. Tento zakladny ¢lensky vklad na majetku, podnikani a ostatnom hospodareni
druzstva sa tyka len ¢lenov — vlastnikov bytov/NP v sprave druzstva na zéklade platne uzavretej
zmluvy o vykone spravy.

Druzstvo vrati zakladny ¢lensky vklad Ziadatel'ovi, ktorého neprijalo za ¢lena druzstva, a to do
30 dni odo dna dorucenia rozhodnutia o neprijati za Clena druzstva. Zaplatené zéapisné sa
ziadatel'ovi, ktory nebol prijaty za ¢lena druzstva nevracia.

Ak pred podpisom zmluvy o prevode vlastnictva druzstevného bytu/NP z vlastnictva druzstva do
osobného vlastnictva doterajSiecho najomcu ddjde k zaplateniu zékladného ¢lenského vkladu
podrla ods. 6 tohto ¢lanku, pokracuje ¢lenstvo v druzstve bez prerusenia.

Clen druzstva s vyskou zakladného ¢lenského vkladu podla ods. 5 tohto ¢lanku ma narok na
plnenia a sluzby zo strany druzstva, ktoré druzstvo poskytuje svojim ¢lenom v ramci najmu
druzstevného bytu/NP. Takyto €len nema ndrok na podiel na majetku, podnikani a ostatnom
hospodareni druzstva.

Clen druzstva s vyskou zakladného ¢lenského vkladu podla ods. 6 tohto &lanku ma narok na
vSetky plnenia a sluzby zo strany druzstva, ktoré druzstvo svojim ¢lenom poskytuje, najmi ma
narok na podiel na majetku, podnikani a Ostatnom hospodareni druzstva.

Clenstvo v druzstve podla vysky zakladnych &lenskych vkladov podla ods. 5 a 6 tohto &lanku
nemad vplyv na pravo €lena hlasovat’ a volit’ na ¢lenskej schddzi bytového domu.

ClL7
Prechod ¢lenstva

Smrtou ¢lena prechadza jeho €Clenstvo v druzZstve na dedica, ktorému pripadol ¢lensky podiel
podla rozhodnutia o dedi¢stve. Tento dedi¢ prebera aj clenské prava a povinnosti. Dedi¢ je
povinny tito skutoCnost’ preukazat’ pravoplatnym dedi¢skym rozhodnutim, pripadne sidnym
rozhodnutim.

Pri zaniku pravnickej osoby, ktora je clenom druZstva, ak ma pravnicka osoba nastupcu, vstupuje
nastupca do vsetkych jej doterajSich prav a povinnosti.

(L8
Prevod ¢lenstva

Clen - ndjomca mdze previest’ svoje prava a povinnosti spojené s ¢lenstvom v druzstve na ind
fyzicka alebo pravnicku osobu spiiiajiicu predpoklady uvedené v ¢l. 4 tychto stanov (dalej len
ako ,,nadobudatel™) sposobom uréenym zikonom. Clenské prava a povinnosti sa prevadzaji
pisomnou dohodou vo forme tlaCiva poskytnutého druzstvom. Podpisy ucastnikov prevodu
¢lenskych prav a povinnosti musia byt tradne overené.

. Pri prevode clenstva nema prevadzajuci €len narok na vyrovnavaci podiel. Pred prevodom

Clenstva je prevadzajuci ¢len druzstva povinny si vysporiadat vSetky svoje zavizky voci
druzstvu.

Clenstvo v druzstve prechadza aj ditom vzniku najmu druZstevného bytu na zéklade dohody o
vymene druZstevného bytu sposobom uréenym zdkonom. Dohoda o vymene bytov musi mat
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pisomni formu a musi obsahovat dohodu ucastnikov vymeny o prevode Cclenskych prav
a povinnosti a prehldsenie o majetkovom vysporiadani sa ako aj d’alSie udaje podl'a rozhodnutia
predstavenstva.
CL9
Spoloc¢né ¢lenstvo manZelov

1. Ak vznikne len jednému z manZzelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy o ndjme
druzstevného bytu/NP, vznikne so spolocnym najmom bytu/NP manzelmi aj spolocné ¢lenstvo
manzelov v druzstve. Z tohto Clenstva sii obaja manzelia opravneni a povinni spolo¢ne a
nerozdielne. Spolo¢né ¢lenstvo manzelom nevznikne z dovodu prechodu ¢lenskych prav a
povinnosti na jedného z nich. Manzelia ako spolo¢ni ¢lenovia maju jeden hlas.

2. Spolocné ¢lenstvo manzelov nevznikne, ak manzelia spolu trvale neziju.

3. Pravo spolo¢ného najmu NP manzelmi a teda ani spolo¢né Clenstvo manzelov v druzstve
nevznikne v pripade, ak NP slizi na vykon povolania, resp. podnikania len jednému z manzelov.

4. Vznikom spolo¢ného ¢lenstva manzelov nezanikd to individudlne c¢lenstvo ktoréhokol'vek z
manzelov, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

5. Existencia spolo¢ného Clenstva manzelov nevyluuje vznik individuadlneho c¢lenstva
ktoréhokol'vek z nich v tom istom alebo inom bytovom druZstve.

Cl. 10
Splynutie ¢lenstva

1. Ak ¢len ziska v druzstve d’alSie Clenstvo napr. z dévodu dedenia, prevodom ¢lenskych prav
a povinnosti alebo zlicenia druzstiev a prevodu casti majetku iného druzstva a nevykona
dispoziciu s tymto Clenstvom do troch mesiacov od vzniku tejto skutocnosti, splynie takto
ziskané Clenstvo s Clenstvom pdvodnym v €lenstvo jediné so zachovanim ¢lenskych podielov a
prav a povinnosti vratane prava najmu bytu/ NP z jednotlivych ¢lenstiev.

2. Z dovodov uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku splyni navzajom aj spolo¢né Clenstva manzelov.
Vznikom spolo¢ného ¢lenstva manzelov nesplynie to individualne c¢lenstvo ktoréhokol'vek z
nich, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

3. Pri splynuti ¢lenstva podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku plati dizka najstarSicho &lenstva. Clenské
prava a povinnosti z takto splynutého ¢lenstva zostavaju ¢lenovi zachované.

CL 11
Premena ¢lenstva

K premene ¢lenstva prichédza v tychto pripadoch:

a) spolo¢né ¢lenstvo manzelov sa meni na individualne ¢lenstvo jedného z byvalych manzelov
Vv pripade uvedenom v ¢l. 25 ods. 2 a 3,

b) spolocné clenstvo manzelov sa meni na individualne Clenstvo jedného z manzelov na
zaklade notarskej zépisnice vsulade s § 143 a/ Obcianskeho zakonnika, na zéklade
rozhodnutia sudu a podla § 148 a/ ods. 2 Obcianskeho zdkonnika,

c) z individualneho ¢lenstva nemoze vzniknut v pripade dedenia viac individudlnych ¢lenstiev
s vynimkou ¢l. 21 ods. 2,

d) individualne ¢lenstvo jedného z manzelov, spolo¢nych najomcov druzstevného bytu/NP sa
vymenou druzstevného bytu/NP meni na spolo¢né ¢lenstvo manzelov,

e) individualne clenstvo najomcu druzstevného bytu/NP sa prevodom c¢lenskych prav a
povinnosti na jedného z manzelov za trvania manZelstva meni na spolo¢né clenstvo
manzelov.
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Cl 12
Clenské prava

Clen druzstva ma pravo najma:

a)

b)
c)
d)
€)

f)

9)
h)

zuCastiiovat’ sa osobne alebo prostrednictvom svojho zakonného zéastupcu na rokovani
alebo rozhodovani c¢lenskej schodze bytového domu/ov a prostrednictvom zvolenych
delegatov na rokovani a rozhodovani zhromazdenia delegatov,

volit’ a byt’ voleny do orgdnov druzstva, ak ma plna spdsobilost’ na pravne tkony,
zucCastiovat’ sa na druzstevnej ¢innosti,

obracat’ sa s podnetmi, pripomienkami alebo st’aznost’ami tykajucimi sa ¢innosti druzstva na
organy druzstva a byt’ o ich vybaveni informovany,

na pridelenie konkrétne uréené¢ho bytu/NP na zéklade rozhodnutia o prideleni bytu/NP, ak
na vyzvu druzstva zaplati ¢lensky podiel vo vyske a lehote urcenej druzstvom,

na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu/NP na zaklade rozhodnutia o prideleni
druzstevného bytu/NP vydaného predstavenstvom druzstva, na zéklade dohody o prevode
¢lenskych prav a povinnosti alebo na zaklade predlozenej dohody o vymene bytu/NP. Na
uzavretie najomnej zmluvy sa stanovuje lehota 30 dni, ktora zacina plynat’ od vzniku vyssie
uvedenych skutoc¢nosti,

na vyuctovanie zaplatenych zalohovych preddavkov ndjomného a tthrad za plnenia spojené
S najmom a uzivanim bytu/NP na zéklade skutocne vynalozenych nékladov,

vykonavat’ rekonstrukciu a modernizaciu bytu/NP pri dodrziavani stavebnych a inych
bezpecnostnych predpisov len s predchadzajiicim stihlasom druzstva a na vlastné naklady.

Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinny najma:

a)

b)
c)

d)
e)

9)

h)

)

k)
1)

dodrziavat’ stanovy, smernice, rozhodnutia, nariadenia a zdsady prijaté organmi druzstva a
plnit’ uznesenia organov druzstva,

zaplatit’ zékladny ¢lensky vklad, pripadne ¢lensky podiel v urcenej vyske a lehote,

platit’ predpisané platby preddavkov a thrad za plnenia poskytované s ndgjmom a uzivanim
bytu, a to pravidelne mesacne vopred,

uhradit’ poplatky a naklady podl'a rozhodnutia organov druzstva,

chranit’ druzstevny majetok, dodrziavat’ domovy poriadok, predpisy o poziarnej ochrane.
Riadne uzivat’ a udrziavat’ byt/NP, ako aj spolo¢né priestory a zariadenia domu a vyuzivat
plnenia poskytované s ndjmom i uzivanim bytu/ NP,

hradit’ vSetky drobné opravy v byte/NP stvisiace s jeho najmom a uzivanim a néklady
spojené s beznou udrzbou bytu/NP,

v pripade pridelenia druZzstevného bytu/NP, prevodu clenskych prav a povinnosti alebo
Vv pripade dohody o vymene druzstevného bytu/NP uzavriet’ s druZzstvom zmluvu o najme
druzstevného bytu/NP v 30 dnovej lehote, alebo uhradit’ druzstvu ujmu, ktord mu vznikne
oneskorenym prevzatim bytu/NP,

oznamovat’ druzstvu vcas vSetky zmeny tykajuce sa ¢lena a prisluSnikov jeho domacnosti,
ktoré su podstatné pre vedenie clenskej evidencie a evidencie o bytoch/NP a pre
rozuctovanie plneni poskytovanych s najmom 1 uzivanim bytu/NP,

umoznit’ osobam poverenym druzstvom a zdstupcom druzstva alebo zamestnancom druzstva
po predchadzajicom oznameni vstup do bytu/NP za tcelom zistenia technického stavu
bytu/NP, najmi stavu vyhradenych technickych zariadeni, odpisovanie, servis a vymenu
vodomerov, pomerovych meracov tepla a vykonavanie udrzby bytu/NP,

podielat’ sa na uhrade straty druzstva na zaklade rozhodnutia zhromazdenia delegatov,
zdrZat’ sa Sirenia nepravdivych informécii stivisiacich s ¢innostou druzstva,

zaplatit’ vzniknut Skodu, ktora spdsobil druZstvu.
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Cl. 14
Prava a povinnosti ¢lena — vlastnika bytu/NP

1. Clenovia — vlastnici bytov/NP v sprave druZstva na zaklade platne uzavretej zmluvy o vykone
spravy, maju rovnaké prava apovinnosti s vynimkou tych prav apovinnosti, ktoré su
bezprostredne viazané na najom druzstevného bytu/NP.

2. Pred uzavretim zmluvy o prevode druzstevného bytu/NP do osobného vlastnictva je Clen
povinny uhradit’ naklady, ktoré druzstvu vznikli alebo vznikna v suvislosti s prevodom bytu/NP
do jeho vlastnictva. Okrem toho je ¢len povinny uhradit’ druzstvu vSetky splatné pohladavky,
ktoré vo¢i nemu druzstvo eviduje a ndklady spojené s podanim navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti.

ClL 15
Majetkova ucast’ €lena v druZstve

1. Clen druzstva moZe mat’ majetkova Gdast’ v druZstve na nakladoch druZstevnej bytovej vystavby
a majetkovl ucast’ na majetku, podnikani a ostatnom hospodareni druzstva.

2. Majetkovt ucast’ ¢lena na ndkladoch druzstevnej bytovej vystavby tvori:

a) Zakladny clensky vklad pre c¢lenov - ndjomcov druzstevnych bytov/NP a ¢lenov —
ziadatelov o pridelenie druzstevného bytu/NP znovej vystavby alebo o pridelenie
druzstevného bytu/NP z uvol'nenych bytov/NP, je rovnaky a je 99,58 Eur.

b) Dalsi ¢lensky vklad - majetkova Gidast’ ¢lena na vystavbe druZstevného bytu/NP, ktort bol
alebo je povinny uhradit’ pri prideleni druzstevného bytu/NP, znizena o vysku zakladného
¢lenského vkladu. Clen druzstva, ktorému nie je prideleny druzstevny byt/NP, d’alsi lensky
vklad neuhradza.

3. Majetkovl ucast’ ¢lena na majetku, podnikani a ostatnom hospodareni druzstva tvori zakladny
¢lensky vklad, ktory je pre ¢lenov — vlastnikov bytov/NP v sprave druzstva na zéklade platne
uzavretej zmluvy o vykone spravy rovnaky a je 16,60 Eur.

4. Majetkova Ucast’ na nakladoch druzstevnej bytovej vystavby sa vztahuje iba na ¢lena druzstva —
najomcu druzstevného bytu/NP, vlastnictvo ktorého nie je prevedené v zmysle zdkona ¢.
182/1993 Z. z. alebo ¢lena — Ziadatel’a o pridelenie druzstevného bytu/NP z novej vystavby, resp.
0 pridelenie druZzstevného bytu/NP z uvol'nenych bytov/NP.

5. Majetkova ucast’ na majetku, podnikani a ostatnom hospodareni druZstva sa vztahuje iba na
¢lenov druzstva — vlastnikov bytov/NP v sprave druzstva na zaklade platne uzavretej zmluvy
0 vykone spravy, ktori zaplatili zdkladny ¢lensky vklad vo vyske 16,60 Eur.

Cl 16
Clensky podiel

1. Clensky podiel predstavuje mieru ucasti ¢lena na druzstve a sklada sa zo zakladného ¢lenského
vkladu a d’alsieho ¢lenského vkladu. Kazdy ¢len méze mat’ v druzstve len jeden ¢lensky podiel.

2. Cely clensky podiel najomcu druzstevného bytu/NP, t.j. jeho zdkladny ¢lensky vklad a d’alsi
¢lensky vklad, sa pouziva vyhradne na financovanie vystavby druzstevného bytu/NP, ktory mu
je prideleny. Je to teda ta Cast’ ndkladov vystavby, ktora nie je kryta Statnou ucast'ou (dotaciou)
auverom poskytnutym na druzstevna bytovi vystavbu. Clensky podiel (zostatkova hodnota
¢lenského podielu) ndjomcu druZstevného bytu/NP sa zhodnocuje o €lenom splatenu ¢ast’ imoru
(istiny) uveru poskytnutého na druzstevni bytovu vystavbu.

3. Prevodom vlastnictva k druzstevnému bytu/NP podla zdkona ¢. 182/1993 Z. z. zanikd narok
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Clena druzstva na vratenie Clenského podielu. Prevodom bytu/NP do vlastnictva straca ¢len
majetkovu ucast’ v druzstve na nakladoch druzstevnej bytovej vystavby a nema narok na vyplatu
vyrovnacieho podielu. Pre zachovanie Clenstva a nadobudnutie majetkovej ucasti ¢lena na
majetku, podnikani a ostatnom hospodareni druzstva musi nadobtdatel’ vlastnictva bytu uhradit’
zékladny clensky vklad podl’a €l. 6 ods. 8 pred podpisom zmluvy o prevode vlastnictva bytu/NP.

Clen ma pravo na vyplatu vyrovnacieho podielu za podmienok uvedenych v ¢l. 26.

Zostatkovou hodnotou ¢lenského podielu sa rozumie ¢lensky podiel platny ku ditu schvélenia
poslednej uctovnej zavierky.

Cl. 17
Clensky podiel uvolneného druzstevného bytu/NP

Pred uzavretim nijomnej zmluvy uvolneného bytu/NP urc¢i predstavenstvo vysSku clenského
podielu nasledujiceho najomcu ciastkou zodpovedajucou hodnote clenského podielu
(zostatkovej hodnoty ¢lenského podielu) zhodnotenej o splatenti ¢ast’ umoru (istiny) uveru
poskytnutého na druzstevna bytova vystavbu.

ClL 18
Zanik ¢lenstva

Clenstvo v druzstve zanika:

a) pisomnou dohodou,

b) vystipenim,

c) smrtou ¢lena — fyzickej osoby, pokial’ jeho ¢lenstvo neprejde na dedica alebo
zanikom ¢lena — pravnickej osoby alebo jej vstupom do likvidacie,

d) vylacenim,

e) vyhlasenim konkurzu na majetok ¢lena, zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku c¢lena,

f) zanikom druZzstva.

CL 19
Dohoda

. Ak sa druzstvo a ¢len dohodnll na zaniku ¢lenstva, ¢lenstvo v druZzstve zanikd dohodnutym
dilom.

. Dohodu o zaniku ¢lenstva uzatvaraju druzstvo a Clen pisomne. Jedno vyhotovenie dohody o
zaniku Clenstva vyda druZstvo ¢lenovi.
C1.20
Vystipenie

. Clen moze z druzstva vystipit. Clenstvo zanika uplynutim lehoty dvoch mesiacov. Tato lehota
za¢ina plynit prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomného
oznamenia Clena o vystipeni z druZstva.

. Clen, ktory nestihlasi s prevodom svojich ¢lenskych prav a povinnosti na pravneho nastupcu
druzstva, moéze z druzstva vystipit’ ku dnu, kedy k tomuto prevodu ma dojst, ak to oznami
predstavenstvu druzstva do jedného tyzdna po uzneseni zhromazdenia delegatov.

. Narok na vyrovnaci podiel je povinny uhradit’ ¢lenovi, ktory z druzstva vystapil, pravny
nastupca druzstva do jedného mesiaca odo dila, kedy na neho preslo imanie druzstva.
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4. Oznamenie o vystapeni moze ¢len odvolat’ len pisomne a so sthlasom druzstva.

Cl. 21
Smrt’ ¢lena - fyzickej osoby
a zanik €lena - pravnickej osoby

1. Ak zomrie ¢len a nejde o spolo¢né ¢lenstvo manzelov, prechddza diiom jeho smrti ¢lenstvo v
druzstve na dedica, ktorému pripadol clensky vklad alebo ¢lensky podiel. Ak ¢lensky podiel
V dedi¢skom konani pripadne viacerym dedi¢om, ¢lenom druzstva sa stava ten z dedicov,
ktorého ur¢i dohoda dediCov alebo rozhodnutie sudu o tom, Ze sa stava Clenom druZstva
angjomcom druzstevného bytu. S prechodom ¢lenstva prechadza na dediCa aj najom
druzstevného bytu/NP, pripadne pravo na uzavretie najomnej zmluvy o najme druzstevného
bytu/NP, ak uhradi vSetky dlhy viaznice na tomto druzstevnhom byte, okrem pripadu, ak
porucitelovi skoncil ndjom bytu/NP uplynutim vypovednej lehoty. Ak Clenstvo nepreslo na
dedica, zanika ¢lenstvo smrt’ou ¢lena.

2. Ak patrili porucitel'ovi dva alebo viac ¢lenskych podielov v tom istom druzstve, mézu jednotlivé
Clenské podiely pripadniat’ r6znym dedi¢om. Tym sa porucitelovo ¢lenstvo premeni diiom jeho
smrti na dve alebo viac individudlnych ¢lenstiev (pripadne spolo¢nych cClenstiev manzelov)
jednotlivych dedicov.

3. Clenskym podielom pre téely dediéstva u ¢lenov — najomcov druzstevnych bytov/NP sa rozumie
zostatkova hodnota clenského podielu zhodnotend o ¢lenom splatenu ¢ast’ umoru (istiny) Gveru
poskytnutého na druzstevnu bytova vystavbu.

Clenskym podielom pre Géely dediéstva u ¢lenov — vlastnikov bytov/NP v sprave druZstva na
zaklade platne uzavretej zmluvy o vykone spravy aclenov - ziadatelov o pridelenie
druzstevného bytu/NP sa rozumie zakladny ¢lensky vklad.

4. Clenstvo pravnickej osoby v druZstve zaniké jej vstupom do likvidacie alebo jej zanikom. Ak ma
pravnickd osoba pravneho nastupcu, vstupuje nastupca do vSetkych doterajSich jej clenskych
prav a povinnosti.

Cl1. 22
Vylucenie

1. Predstavenstvo mdze rozhodnut’ o vyluceni ¢lena druzstva:

a) ak opidtovne anapriek vystrahe, resp. upozorneniu, porusuje svoje Clenské povinnosti
urcené zdkonom alebo tymito stanovami, alebo rozhodnutia organov druzstva,

b) ak bol pravoplatne odstideny pre umyselny trestny ¢in, ktory spachal proti druzstvu, jeho
majetku alebo ¢lenom druZstva,

c) ak bud sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, hrubym spoésobom poskodzuju byt/NP, jeho
prislusenstvo, spolo¢né casti domu a spolo¢né zariadenia domu, porusuju zdsady
obcianskeho spolunazivania,

d) ak neplati predpisané platby preddavkov auhrad za plnenie poskytované s najmom
a uzivanim bytu/NP celkom alebo z Casti dlhSie ako tri mesiace,

e) ak vyvija ¢innost’ v rozpore so zaujmami druzstva a to najma:

- poskytne a zverejni nepravdivé udaje a informacie verejnosti alebo tretim osobam, ¢o
moze viest' k poSkodeniu dobrého mena druzstva, alebo jeho organov, alebo by mohlo
druzstvu sposobit’ Skodu, alebo poskodit’ jeho zdujmy, alebo zdujmy jeho ¢lenov,

- poskytne azverejni udaje ainformacie verejnosti, alebo tretim osobam, ktoré su
predmetom obchodného tajomstva a ochrany osobnych tdajov,

f) ak ¢len - najjomca nepoziadal o Clenstvo pri prevode druzstevného bytu/NP do osobného
vlastnictva a nezaplatil zakladny ¢lensky vklad,

g) ak c¢len — vlastnik bytu/NP previedol vlastnictvo bytu/NP v sprave druzstva na nového
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vlastnika alebo doslo k zmene vlastnika bytu/NP v sprave druzstva na zaklade dobrovolnej
drazby, resp. konkurzu,

h) pri zmene formy vykonu spravy zo spravy domu druzstvom na spolocenstvo, zanikom alebo
vypovedou zmluvy o vykone spravy medzi druzstvom a ¢lenmi - vlastnikmi bytov/NP
bytového domu,

i) pri platnej vypovedi znajmu bytu podla § 711 pism. c¢) ad) Obcianskeho zakonnika
uplynutim vypovednej lehoty,

j) ak nie je mozné pridelit’ ¢lenovi byt/NP v druzstve.

2. Predstavenstvo moze rozhodnut’ o vyluceni ¢lena Vv pripadoch uvedenych v ods. 1 pism. a), b),
c), d) a e) do troch mesiacov odo dia, ked’ zistilo dovod na vyltcenie, najneskor do jedného roka
odo dna, ked’ tento dovod vznikol.

3. Ak je konanie ¢lena, v ktorom mozno vidiet dovod na vyltéenie podla ods. 1 pism. b)
predmetom Setrenia iného orgénu, zacina sa lehota troch mesiacov podla ods. 2 diom, ked’ sa
druzstvo dozvedelo o vysledku tohto Setrenia.

4. Rozhodnutie predstavenstva o vylaéeni z ¢lenstva musi obsahovat’ odévodnenie a poucenie
0 prave podat’ odvolanie, adoru¢i sa vylucenému c¢lenovi. Spolo¢nym c¢lenom druzstva sa
rozhodnutia zasielaju sGcasne a musia nadobudnit’ prévoplatnost vo¢i obom manzelom.
Rozhodnutie zasiela druzstvo na jemu posledni znamu adresu.

5. Ak clen nesthlasi s rozhodnutim predstavenstva o vyluceni z ¢lenstva, moze do 15 dni od
dorucenia pisomného rozhodnutia podat’ odvolanie na zhromaZzdenie delegitov prostrednictvom
predstavenstva. V tomto pripade zanika Clenstvo diiom najblizSicho zasadnutia zhromazdenia
delegatov, pokial’ ono svojim uznesenim nezrusi rozhodnutie predstavenstva o vyluceni ¢lena.

6. Sud na navrh c¢lena druzstva, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie zhromaZzdenia
delegatov o vyluceni za neplatné, ak je v rozpore spravnymi predpismi alebo stanovami
druzstva.

7. Zanikom c¢lenstva zanika ¢lenovi — ndjomcovi aj najom druZstevného bytu/NP.

C1.23
Vyhlasenie konkurzu na majetok ¢lena a zamietnutie navrhu
na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku
Pri vyhlaseni konkurzu na majetok ¢lena druzstva dojde k zaniku Elenstva v druzstve diiom
ucinnosti vyhlasenia konkurzu, t.j. diiom vyvesenia uznesenia na Uradnej tabuli sudu. Pri

zamietnuti vyhldsenia konkurzu pre nedostatok majetku ¢lena ddjde k zaniku jeho clenstva
Vv druzstve nadobudnutim pravoplatnosti uznesenia o zamietnuti vyhlasenia konkurzu.

Cl. 24
Zanik druzstva
1. Clenstvo zaniké zanikom druZstva
2. Likvidacia druzstva je upravena v § 254 a nasledujucich ustanoveniach Obchodného zékonnika.

3. Druzstvo zanikd vymazom z obchodného registra.
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Cl.25
Zanik spolo¢ného ¢lenstva manZzelov

1. Spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve zanika:

a) smrt'ou jedného z manzelov,

b) pisomnou dohodou rozvedenych manzelov o tom, ktory z byvalych manzelov bude po
rozvode d’alej ako ¢len druzstva najomcom druzstevného bytu/NP,

€) rozhodnutim stdu o zruseni prava spolo¢ného najmu bytu/NP rozvedenymi manzelmi,

d) pisomnou dohodou manzelov, ktorych bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov zrusil sud za
trvania manzelstva o tom, ktory z manzelov bude dalej ako ¢len druzstva ndjomcom
druzstevného bytu/NP,

e) na zaklade vykonateIného rozhodnutia sidu o tom, ktory z manzelov bude ako ¢len druzstva
nijjomcom druzstevného bytu/NP po pravoplatnosti rozhodnutia sadu o zaniku
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov pocas trvania manzelstva,

f) dohodou manzelov o zuZeni zdkonom uréeného rozsahu bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov vo forme notarskej zapisnice.

2. Ak zanikne spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve smrtou jedného z nich, zostava ¢lenom
druzstva a najjomcom druzstevného bytu/NP pozostaly manzel/ka.

3. Po rozvode manzelstva zostava ¢lenom druzstva a najomcom druzstevného bytu/NP ten z
rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny dohodou rozvedenych manzelov alebo pravoplatnym
rozhodnutim sudu.

4. Ak suad zrusi bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov za trvania manzelstva, zostava Clenom
druzstva anajomcom druzstevného bytu/NP ten z manzelov, ktory bol uréeny dohodou
manzelov alebo pravoplatnym rozhodnutim sudu.

5. Ak sa po rozvode manzelstva rozvedeni manZzelia — spolo¢ni Clenovia druZstva, ktori uzivaja
spolo¢ne druzstevny byt a druzstevny nebytovy priestor - dohodnu, ze jeden z nich bude uzivat
druzstevny byt a druhy nebytovy priestor, alebo ak tak rozhodne sud, zanika spolo¢né ¢lenstvo
manzelov jeho premenou na individudlne ¢lenstvo kazdého z nich diiom uzavretia dohody alebo
diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia sidu. To isté plati, ak sa tak dohodnti alebo
rozhodne sud pri uZivani dvoch druzZstevnych bytov.

6. Ak sa manzelia — spolo¢ni ¢lenovia druzstva, ktorych bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov
zru$il sud za trvania manzelstva a ktori uzivaji spolo¢ne druzstevny byt a druZstevny nebytovy
priestor - dohodnu, ze jeden z nich bude ako ¢len druzstva uzivat druzstevny byt a druhy
nebytovy priestor, alebo ak tak rozhodne sid, zanika spolo¢né ¢lenstvo manzelov jeho premenou
na individualne ¢lenstvo kazdého z nich dhom uzavretia dohody alebo diiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia sudu. To isté plati, ak sa tak dohodnu alebo rozhodne std pri uZivani
dvoch druzstevnych bytov.

7. Pravoplatnym rozhodnutim stidu o zruSeni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov za trvania
manZelstva a naslednou dohodou manzelov alebo pravoplatnym rozhodnutim sudu o vyporiadani
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov zruseného suidom pocas trvania manzelstva, alebo
dohodou manZelov o z0Zeni zakonom urceného rozsahu bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov vo forme notarskej zapisnice sa spolo¢né Clenstvo manzelov meni na individuédlne
¢lenstvo toho z manzelov, ktorého urci pravoplatné rozhodnutie sudu alebo dohoda manzelov.

8. Spolo¢né ¢lenstvo manzelov Vv druzstve zanika aj prevodom ich ¢lenskych prav a povinnosti,

pisomnou dohodou s druzstvom, vystipenim, vylu¢enim a zdnikom druzstva, vyhlasenim
konkurzu na majetok ¢lena a zamietnutim nédvrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok Clena.
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2.

Cl. 26
Vyrovnaci podiel

Zanikom clenstva podl’a ¢l. 21 za trvania druzstva vznika byvalému ¢lenovi (spolo¢nym ¢lenom)
jeho dedi¢om alebo pravnym nastupcom narok na vyrovnaci podiel.

Vyrovnaci podiel z majetkovej ucasti ¢lena na nakladoch druzstevnej vystavby:

a) U clenov — ziadatel'ov o pridelenie druzstevného bytu/NP sa vyrovnaci podiel rovna vyplate
zékladného ¢lenského vkladu.

b) U ¢lenov — najomcov druzstevnych bytov/NP pri zaniku ¢lenstva a najmu sa vyrovnaci
podiel rovna vyplate clenského podielu (zostatkovej hodnoty clenského podielu),
zhodnoteného o ¢lenom splatent ¢ast’ umoru (istiny) uveru poskytnutého na druzstevni
bytovl vystavbu.

C) Vyplata vyrovnacicho podielu u ¢lena — najomcu je viazand na vypratanie a odovzdanie
druzstevného bytu/NP druzstvu v stave vhodnom k d’alSiemu prideleniu.

d) Narok na vyplatu vyrovnacieho podielu vznikd uplynutim troch mesiacov od schvalenia
riadnej individualnej ucCtovnej zavierky za Uctovné obdobie predchadzajuce Uctovnému
obdobiu, v ktorom ¢lenstvo zaniklo, alebo, ak takato riadna ucétovna zavierka schvalena
nebola, tak uplynutim troch mesiacov odo dna, ked’ mala byt’ schvalend. Ak to hospodarska
situdcia dovol'uje, druzstvo moze uspokojit’ tento narok alebo jeho cast’ aj skor.

Vyrovnaci podiel z majetkovej ucasti ¢lena na majetku, podnikani a ostatnom hospodareni

druzstva:

a) U clenov — vlastnikov bytov/NP v sprave druzstva na zaklade platne uzavretej zmluvy
0 vykone spravy sa vyrovnaci podiel, ak druzstvo pretrvava a nie je v likvidécii, rovna
vyplate zaplateného zakladného ¢lenského vkladu byvalému ¢lenovi (spolo¢nym ¢lenom).

b) Narok na vyplatu vyrovnacicho podielu vznika uplynutim troch mesiacov od schvalenia
riadnej individudlnej GcCtovnej zavierky za uctovné obdobie predchadzajice uctovnému
obdobiu, v ktorom ¢lenstvo zaniklo, alebo, ak takato riadna u¢tovna zadvierka schvalena
nebola, tak uplynutim troch mesiacov odo dia, ked’ mala byt schvélend. Ak to hospodarska
situdcia dovol'uje, druzstvo mdze uspokojit’ tento narok alebo jeho Cast’ aj skor.

Pri vyplate vyrovnacieho podielu zapocita druZstvo jednostranne svoje zrocné pohladavky voci
byvalému clenovi (spolo¢nym ¢lenom).

Zanikom clenstva v ddsledku prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom alebo vymeny
bytu, nevznikd doterajSiemu c¢lenovi (spoloénym ¢Elenom) voéi druZstvu narok na vyrovnaci
podiel. Vzajomné naroky si Gi¢astnici prevodu alebo vymeny bytu usporiadaji medzi sebou.

Okrem naroku na vyplatu vyrovnacieho podielu nemé byvaly ¢len (spolo¢ni ¢lenovia), dedicia
alebo pravni nastupcovia z dovodu zaniku ¢lenstva narok na aktkol'vek int cast’ majetku
druzstva. Ustanovenia Obchodného zdkonnika § 233 ods. 2, 3 a 4 sa nepouziju pri vyplate
vyrovnacieho podielu.

Cl.27
Clenska evidencia

Druzstvo vedie zoznam vSetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje okrem nazvu a sidla
pravnickej osoby alebo mena, priezviska, titulu, bydliska fyzickej osoby, ddtum vzniku ¢lenstva,
vyska zakladného c¢lenského vkladu. Do zoznamu sa bez zbyto¢ného odkladu vyznacia vSetky
zmeny evidovanych skutoénosti. Clen druzstva je povinny bezodkladne oznamit’ druZstvu zmenu
evidovanych skutoc¢nosti.

Predstavenstvo umozni kazdému, kto osved¢i pravny zdujem, aby do zoznamu nahliadol.
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3. Clen druzstva mé pravo do zoznamu nahliadat’ a druzstvo je povinné na Ziadost’ €lena vydat’ mu
osvedcenie o Clenstve a o obsahu jeho zapisu v zozname.

TRETIA CAST
NAJOM DRUZSTEyNEHO BYTU/NP
A NAKLADANIE S DRUZSTEVNYM BYTOM/NP

C1.28
Vznik najmu druZstevného bytu/NP

1. N4jom druzstevného bytu/NP vznika ndjomnou zmluvou, ktorou druzstvo (prenajimatel’)
prenechava svojmu ¢lenovi (ndjomcovi) do uzivania druzstevny byt/NP za ndjomné a tthradu za
plnenia spojené s uzivanim bytu/NP.

2. Zmluva o najme druzstevného bytu/NP musi byt pisomnd a uzatvara sa na dobu neurcitu,
pripadne na zaklade rozhodnutia predstavenstva na dobu urcitu.

3. Clenovi vznikne pravo na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu/NP:

a) na zaklade rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu/NP vydaného predstavenstvom
druzstva,

b) prevodom ¢lenskych prav a povinnosti podla ¢l. 8,

C) na zaklade schvalenej dohody o vymene bytu po zaplateni vSetkych pohl'adavok viaznucich
na druzstevnom byte,

d) na zaklade vykonateného rozhodnutia o dedi¢stve po zaplateni vSetkych pohl'adavok
viaznucich na druzstevnom byte/NP,

e) na zaklade dohody rozvedenych manzelov.

4. N4jomna zmluva obsahuje oznacenie predmetu najmu, jeho prisluSenstva a rozsah uzivania.
Stucastou ndjomnej zmluvy je mesacny zalohovy predpis thrad za plnenia spojené s uzivanim
bytu/NP a preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

5. Na uzavretie najomnej zmluvy s maloletou osobou alebo osobou, ktord ma obmedzenu
sposobilost’ na pravne ukony sa vyZaduje suhlas sudu. Ak tento pravny Ukon nie je schvaleny
sudom, v takom pripade je ndjomna zmluva neplatna.

C1. 29
Prava a povinnosti z naijmu druZstevného bytu/NP

Prava a povinnosti z najmu druzstevného bytu/NP su upravené ndjomnou zmluvou av § 687
a nasledujucimi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Cl1. 30
Né4jomné a ithrada za plnenia spojené s uzivanim druZstevného bytu/NP

1. N4jomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu/NP su uréené vySkou mesacného
zalohového predpisu uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu/NP a preddavkov do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, ktoré st ndjomcovia bytov/NP povinni uhrddzat’ mesacne vopred.
Platba sa povazuje za zaplatent diiom, ked’ bola pripisana na bankovy ucet domu.

2. Ak sa v tychto stanovach pouziva pojem najomné, ma sa za to, zZe je to najméa podiel na splatke
investicného uveru poskytnutého na druzstevnu bytova vystavbu, preddavky do fondu
prevadzky, udrzby a oprav, poplatok za spravu, poplatok za pohotovostnii havarijni sluzbu,
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prispevok na odmefiovanie zastupcu vlastnikov, daii z nehnutelnosti, poistné. Uhrady za plnenia
zahffiaju najma naklady na dodavku tepla na vykurovanie, teplej vody, studenej vody, elektrickej
energie v spolo¢nych priestoroch.

3. Vysku mesaéného zalohového predpisu uhrad za plnenia spojené suzivanim bytu/NP
a preddavkov do fondu prevadzky, adrzby a oprav stanovi druzstvo, pricom vychddza zo
skutocnych nakladov dosiahnutych za predchadzajiice obdobie a predpokladanych nékladov na
nasledujtiice obdobie. Druzstvo je opravnené zmenit’ Struktiru a vysku mesacnych platieb, ak je
na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgénov, zmeny
meny a vysky rocnej inflacie alebo zmeny Struktiry a rozsahu sluzieb.

4. V pripade omeskania s uhradou platieb podl'a ods. 1 tohto ¢lanku je najomca povinny zaplatit’
poplatok z omeskania vo vySke podl'a osobitného predpisu.

C1.31
Spolo¢ny najom druzstevného bytu manzelmi

1. Ak sa za trvania manzelstva manzelia alebo jeden znich stane niajomcom bytu, vznikne
spolo¢ny ndjom bytu manzelmi.

2. Ak sa niektory z manzelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manzelom spolo¢ny ndjom bytu uzavretim manzelstva.

3. Predchadzajice ustanovenie ods. 2 plati aj v pripade, ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len
niektorému z manzelov pravo na uzavretie zmluvy o ndjme druzstevného bytu.

4. Spolo¢ny nadjom nevznikne, ak manzelia spolu trvale neziju.

5. Bezné zalezitosti, ktoré sa tykaju spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu manzelmi, moze
vybavovat’ kazdy z manzelov samostatne. V ostatnych pripadoch je potrebny sthlas obidvoch
manzelov, inak je pravny ukon neplatny. Z pravnych tkonov, ktoré sa tykaju spoloéného najmu
druzstevného bytu, s obidvaja manzelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne.

Cl. 32
Zanik spolo¢ného najmu druzstevného bytu manZelmi

Pravo spolocného najmu druzZstevného bytu manzelmi zanikne:

a) rozvodom manzelstva v pripade, ze nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve,

b) dohodou rozvedenych manzelov - spolo¢nych ¢lenov druzstva alebo dohodou manzelov —
spolo¢nych clenov, ktorych bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov zrusil sud za trvania
manzelstva,

C) pravoplatnym rozhodnutim stidu o zruSeni spolo¢ného najmu druzstevného bytu,

d) smrtou jedného z manzelov,

e) zanikom najmu druzstevného bytu podla ¢l. 36.

C1. 33
Najom bytu po zaniku manZelstva

1. Ak nevzniklo spolo¢né Clenstvo manzelov v druzstve, pravo uzivat’ druzstevny byt po rozvode
manzelstva ma ten z manzelov, ktory je clenom druzstva.

2. Ak vzniklo manzelom spolo¢né ¢lenstvo v druzstve, zostava ¢lenom druzstva a pravo uzivat
druzstevny byt tomu z rozvedenych manZzelov, ktory bol ureny ich dohodou. V pripade, ze
nedojde k dohode, rozhodne na navrh jedného z nich sid o zruSeni spolocného najmu
druzstevného bytu manzelmi a o tom, kto z nich bude ako ¢len druzstva ndjomcom bytu.
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3. Ak zomrie manZel a manzelia boli spolo¢nymi ¢lenmi druzstva, zostava Clenom druzstva a
jedinym najomcom druZstevného bytu pozostaly manzel.

Cl. 34
Podnajom druzstevného bytu

1. Prenajaty byt alebo jeho ¢ast mozno inému prenechat’ do podnajmu na dobu urent v zmluve o
podnajme len s pisomnym suhlasom predsedu predstavenstva. Porusenie tejto povinnosti sa
povazuje za porusenie povinnosti podl'a § 711 Obcianskeho zakonnika.

2. Ak ¢len - ndgjomca druzstevného bytu nemoze zo zavaznych dévodov po dlhSiu dobu druzstevny
byt uzivat’ a ak druzstvo nesuhlasi bez zdvaznych dovodov s tym, aby prenajaty byt alebo jeho
cast’ najjomca druzstevného bytu prenechal inému do podnajmu, méze sud na navrh najomcu
druzstevného bytu rozhodnutim nahradit’ prejav vole druzstva.

3. Ak bol podndjom dojednany na urciti dobu, skon¢i sa uplynutim tejto doby.
4. Po skonceni podnajmu nema podndjomnik pravo na ndhradny podnajom.

C1. 35
Vymena druZzstevného bytu

1. Clen - najomca druzstevného bytu sa mdze dohodnut’ na vymene bytu s pisomnym suhlasom
predsedu predstavenstva. Dohoda 0 vymene musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ dohodu
ucastnikov vymeny o prevode c¢lenskych prav a povinnosti. Predseda predstavenstva neudeli
sthlas s dohodou o vymene bytov ak ten, na koho maju byt prevedené ¢lenské prava
a povinnosti, nie je ¢lenom a ani nespiia podmienky vzniku ¢lenstva.

2. Ak Clen - ndjomca druzstevného bytu a NP vymiena oddelene iba byt alebo NP s obanom, ktory
nie je ¢lenom druzstva, predseda predstavenstva neudeli suhlas s dohodou, pokial’ sa tento ob¢an
nestane ¢lenom druZstva.

3. Ak ide o vymenu bytov v tom istom druZstve, nadobudne dohoda uc¢innost diiom, kedy
nadobudne prévoplatnost’ rozhodnutie predsedu predstavenstva, ktorym bol udeleny suhlas
s dohodou. Ak ide o vymenu bytov v réznych druzZstvach alebo o vymenu bytu druZstevného za
byt nedruzstevny, nadobtida dohoda tu¢innost’ diiom, ked’ nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie
posledného organu prislusného na udelenie sthlasu.

4. Prevod clenskych prav a povinnosti na zaklade dohody o vymene bytov nastane dilom uzavretia
najomnej zmluvy k vymenenému bytu.

5. Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit’ na sude do troch mesiacov odo dna,
ked’ bol s dohodou vysloveny suhlas, inak pravo zanikne.

6. Ak dodato¢ne nastanu u niektorého z ucastnikov také zavazné okolnosti, Zze nemozno splnenie
dohody od neho spravodlivo pozadovat, méze od dohody odstipit, musi tak vSak urobit’ bez
zbyto¢ného odkladu a pisomne. Povinnost’ na ndhradu Skody tym nie je dotknuta.

Cl1. 36
Zanik najmu druzstevného bytu

N4jom druzstevného bytu zanika:
a) zanikom ¢lenstva najomcu druzstevného bytu podla ¢l. 18,
b) pisomnou dohodou medzi druzstvom a ¢lenom — najomcom druzstevného bytu dinom
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ur¢enym v dohode,

C) pisomnou vypovedou najmu druzstevného bytu, pricom najom bytu sa skon¢i uplynutim
vypovednej lehoty,

d) prevodom ¢lenskych prav a povinnosti, ktoré sa tykaju druzstevného bytu,

e) prevodom bytu do vlastnictva ¢lena - najomcu v zmysle zak. ¢. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

C1. 37
Vypoved’ najmu druzstevného bytu druzstvom

1. Prenajimatel’ - druzstvo moze vypovedat ndjom clenovi - ndjomcovi druzstevného bytu z
dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. ¢), d), g) Obc¢ianskeho zédkonnika, ak:

c) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

d) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace
alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

g) nijomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

2. Dovod vypovede musi prenajimatel- druzstvo vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo mozné zamenit’ s inym dovodom, inak je vypoved neplatna. Dévod vypovede nemozno

dodato¢ne menit’.

3. Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym dinom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
Vv ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved.

4. So zanikom prava najmu je spitd povinnost’ riadne odovzdat’ byt druzstvu v stave sposobilom
k d’alsiemu prideleniu.

5. Bytové ndhrady st upravené v § 712 a nasledujucich ustanoveniach Ob¢ianskeho zékonnika.
Cl. 38
N4jom a podniajom druZstevnych NP
N4jom a podndjom NP postavenych bez finan¢nej Ucasti ¢lenov upravuje osobitny predpis

(zdkon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme NP).

Cl1. 39
Zlucenie druzstevnych bytov

1. Byt mozno zIucit’ s inym bytom len so suhlasom predstavenstva druzstva.

2. Predstavenstvo druzstva povoli zlucenie najmé vtedy, ak sa nim dosiahne UcelnejSie vyuzitie
bytového priestoru ¢lenmi domécnosti najjomcu a ak nie je potrebné poskytnut’ bytova ndhradu.

Cl. 40
Rozdelenie druZstevného bytu

1. Byt mozno rozdelit’ na dva byty len so suhlasom predstavenstva druZzstva.
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2. Predstavenstvo druzstva povoli rozdelenie bytu najma vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejSie
vyuzitie bytového priestoru.

ClL 41
Sthlas so zlic¢enim alebo rozdelenim druzstevného bytu/ov

1. Suhlas predstavenstva druzstva so zlic¢enim alebo rozdelenim bytu nenahradza povolenie
stavebného uradu, ktoré je potrebné podl'a osobitnych pravnych predpisov (stavebny zékon
V platnom zneni).

2. V suvislosti so zlucenim alebo rozdelenim bytu, druzstvo sicasne prerozdeli naklady suvisiace s
byvanim a zdroje financovania zlienych alebo rozdelenych bytov a urc¢i vysku clenskych
podielov a zostatok nesplatenej ¢asti umoru (istiny) uveru poskytnutého na druzstevnti bytovu
vystavbu pripadajuci na prislusné byty.

Cl. 42
Pouzitie druzstevného bytu na iné ucely ako na byvanie

1. Byt alebo jeho Cast’ moze Clen - ndjomca druzstevného bytu alebo ¢lenovia jeho domécnosti
docasne pouzivat’ na iné ucely ako na byvanie len so stthlasom predstavenstva druzstva.

2. O trvalom pouziti bytu na iné tcely ako na byvanie rozhoduje predstavenstvo druzstva. Trvalé
pouzitie bytu na iné ti¢ely ako na byvanie upravuje osobitny pravny predpis.

Cl. 43
Podpisovanie zmliv a dohod

Zmluvy alebo dohody uzatvarané ¢lenmi druzstva v zmysle tychto stanov s inymi fyzickymi i
pravnickymi osobami musia byt’ opatrené Uradne overenymi podpismi zucastnenych stran. To
isté plati aj o podpisani pisomného ozndmenia o prevode prav a povinnosti spojenych s
¢lenstvom v druzstve a pisomného sthlasu nadobudatel’a ¢lenstva.

Cl 44
Uvol'neny druZstevny byt/NP

O spdsobe nakladania s uvol'nenym druzstevnym bytom/NP rozhoduje predstavenstvo.

Cl. 45
Prenechanie druzstevného bytu obéanovi do najmu

Predstavenstvo druzstva mdze na zéklade zmluvy o najme druzstevného bytu na dobu urditu,
prenechat’ druzstevny byt obCanovi, aj ked’ nie je ¢lenom druzstva. V tychto pripadoch nie je
obcan povinny splatit’ d’alsi ¢lensky vklad bytu. Vyska ndjomného a platieb za plnenia spojené
s uzivanim bytu sa uré¢i v zmluve o najme a predpise platieb.

Cl. 46
Pridel’ovanie druZstevnych bytov

1. Druzstevné byty pridel'uje clenom druzstva predstavenstvo druzstva.

2. Predstavenstvo moéze pridelit druhy ndjomny byt v druzstve za ucelom vylepSenia bytovej
situacie za predpokladu, Ze pred pridelenim uzavrie ndjomca dohodu o zaniku prédva nijmu k
doteraz uzivanému bytu a zaviaze sa tento vratit’ druzstvu do 1 mesiaca po vzniku prava najmu k
druhému bytu.
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3. Predstavenstvo druzstva moze po vypovedi najmu ¢lenovi - najomcovi druzstevného bytu v
pripadoch hodnych osobitného zretel'a najjomné pravo k druzstevnému bytu opétovne pridelit’.

4. Pred pridelenim bytu predseda predstavenstva pisomne vyzve Clena na zaplatenie d’alSieho
¢lenského vkladu podla stanov, ak sa jedna o byt v ndjme. Lehotu na zaplatenie stanovi najmene;j
15 kalendarnych dni od dorucenia vyzvy.

5. Ak nesplati ¢len v stanovenej lehote d’alsi ¢lensky vklad podla ods. 4, alebo pisomne odmietne
pridelenie bytu, predstavenstvo mu byt neprideli.

STVRTA CAVST
ORGANY DRUZSTVA

Cl. 47
Organy druzstva

1. Organmi druZzstva su:
a) zhromazdenie delegatov,
b) predstavenstvo,
c) kontrolna komisia,
d) predseda predstavenstva,
e) Clenska schodza bytového domu/ov.

2. Do orgéanov druzstva mézu byt voleni len ¢lenovia druzstva — fyzické osoby starSie ako 18
rokov, ktori maju spdsobilost’ na pravne ukony, zodpovedne a riadne si plnia ¢lenské povinnosti.
Do organov druzstva uvedenych v tomto ¢l. ods. 1 pism. b), ¢), ad) mdézu byt voleni len
bezthonni ¢lenovia druzstva, ktorych ¢lenstvo v druZstve trva bez prerusenia najmenej 3 roky, za
podmienky, Ze spinajt aj d’alsie predpoklady podl'a volebného poriadku.

Cl1. 48
Nezludite’nost’ funkecii

1. Funkcie ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolnej komisie s navzajom nezlucitel'né.
p ] 1

2. Clenovia predstavenstva a ¢lenovia kontrolnej komisie nesma byt zamestnancom, konatel'om,
spolocnikom, ¢lenom Statutarneho organu, c¢lenom dozorného orgdnu ani iného organu
U podnikatel'a — fyzickej osoby alebo podnikatela — pravnickej osoby s predmetom c¢innosti
rovnakym alebo podobnym ako je hlavna ¢innost’ druZstva.

3. Clenovia predstavenstva a ¢lenovia kontrolnej komisie nesmii podnikat v predmete &innosti
rovnakom alebo podobnom ako je hlavna ¢innost’ druZstva.

4. Clenovia kontrolnej komisie, ich manZelia/manzelky, pribuzni v priamom rade alebo stirodenci
nemoOZu byt zamestnancami druzstva.

5. Clenovia predstavenstva nemozu byt medzi sebou alebo s ¢lenmi kontrolnej komisie manzelmi,
pribuznymi v priamom rade alebo stirodencami. Clenmi kontrolnej komisie nemdzu byt ¢lenovia
predstavenstva a zamestnanci druzstva.

6. Nezlucite'nou funkciou nie je:

a) Clenstvo v Statutarnych a dozornych organov pravnickych osoéb ovladanych druzstvom
a/alebo s majetkovou ucast'ou druzstva,
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b) Cclenstvo v Statutarnych a dozornych organoch pravnickych osdb, v ktorych clenovia
predstavenstva a ¢lenovia kontrolnej komisie druzstva vystupuju na zaklade vykonu verejnej
alebo inej obdobnej funkcie v statnej sprave alebo samosprave,

C) obchodna ¢innost’ a podnikanie ¢lenov predstavenstva a ¢lenov kontrolnej komisie druzstva
v inej ako v hlavnej ¢innosti druzstva.

Cl. 49
Funk¢né obdobie a vol’by organov druzstva

1. Funk¢né obdobie volenych organov druzstva uvedenych v ¢l. 47 ods. 1 pism. a) az d) je pat
rokov.

2. Clenovia organov druzstva mozu byt’ opitovne voleni aj viackrat.

3. Clenov predstavenstva, ¢lenov kontrolnej komisie a predsedu predstavenstva voli zhromazdenie
delegatov.

4. Delegata volebného obvodu volia a odvolavaju Clenské schddze bytového domu/ov.
5. Podrobnosti 0 voI'bach ¢lenov organov druzstva upravuje Volebny poriadok druzstva.

C1. 50
Vykon funkcie v organoch druzstva

1. Voleni ¢lenovia orgdnov druzstva s povinni vykonavat’ svoje funkcie svedomite, plnit’ zverené
ulohy a dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy a stanovy. Ak pri vykone funkcie
spdsobia druzstvu skodu, zodpovedaju za fiu v rozsahu stanovenom v zakone.

2. Predseda predstavenstva, ¢lenovia predstavenstva a ¢lenovia kontrolnej komisie su povinni
vykonavat’ svoju funkciu s odbornou starostlivost'ou a v sulade so zdujmami druZstva a vSetkych
jeho ¢lenov. Najmi st povinni zaobstarat’ si a pri rozhodovani zohladnit’ vSetky dostupné
informécie tykajice sa predmetu rozhodnutia, zachovavat mlcanlivost o dovernych
informaciach a skutoc¢nostiach, ktorych prezradenie tretim osobdm by mohlo druzstvu sposobit’
Skodu alebo ohrozit’ jeho zaujmy, alebo zadujmy jeho ¢lenov a pri vykone svojej pdsobnosti
nesmu uprednostiiovat’ svoje zaujmy, zdujmy len niektorych ¢lenov alebo zaujmy tretich osob
pred zaujmom druZstva.

3. Predseda predstavenstva a ¢lenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone
svojej funkcie, st zodpovedni spolo¢ne a nerozdielne za Skodu, ktorti tym druzstvu spdsobili.
Predseda predstavenstva a ¢len predstavenstva nezodpovedd za Skodu, ak preukédze, Ze pri
vykone svojej funkcie postupoval s odbornou starostlivost'ou a v dobrej viere, Ze konéd v zaujme
druzstva a vSetkych jeho C¢lenov. Predseda predstavenstva a clenovia predstavenstva
nezodpovedaji za Skodu sposobenu druzstvu konanim, ktorym vykonavali uznesenie
zhromaZdenia delegatov, to neplati, ak je uznesenie zhromaZdenia delegitov v rozpore s
pravnymi predpismi alebo so stanovami. Predsedu predstavenstva a clenov predstavenstva
nezbavuje zodpovednosti, ani ak ich konanie kontrolna komisia schvalila.

4. Dohody medzi druzstvom a clenom predstavenstva obmedzujuce alebo vylucujice
zodpovednost’ Clena predstavenstva st zakdzané; stanovy druzstva nemdzu obmedzit' alebo
vylucit zodpovednost’ ¢lena predstavenstva. Druzstvo sa mdze vzdat’ narokov na nédhradu skody
voci €lenom predstavenstva alebo uzatvorit’ s nimi dohodu o urovnani najskor po troch rokoch
od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi stihlas zhromaZzdenie delegatov.

5. Naroky druzstva na nahradu Skody voci ¢lenom predstavenstva moze uplatnit’ vo svojom mene a
na vlastny ucet veritel' druZstva, ak neméze uspokojit’ svoju pohl'adavku z majetku druZstva.
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Ustanovenia ods. 2 az 4 sa pouziju primerane. Naroky veritelov druzstva voci ¢lenom
predstavenstva nezanikaju, ak sa druzstvo vzda narokov na nahradu Skody alebo s nimi uzatvori
dohodu o urovnani. Ak je na majetok druzstva vyhlaseny konkurz, naroky veritel'ov druzstva
voci ¢lenom predstavenstva uplatituje spravca konkurznej podstaty.

Clenom organov druZstva mdze byt za vykon funkcie priznana odmena, pripadne poskytnuta
uhrada nakladov ucéelne vynalozZenych pri plneni tloh vyplyvajucich z vykonu funkcie.

Cl. 51
Odvolanie, odstipenie a zanik funkcie ¢lena v organe druzstva

Ak neplni ¢len organu riadne svoju funkciu, méze ho pred uplynutim funkéného obdobia
odvolat’ organ, ktory ho zvolil. Odvolavanému c¢lenovi organu musi byt bezprostredne pred
hlasovanim o odvolani umoznené pravo na obranu, za podmienky, Ze je pritomny. Odvolanie
z funkcie je u¢inné prijatim rozhodnutia prislusnym orgdnom druzstva. Ak druzstvu hrozi vznik
Skody, je ¢len orgéanu druzstva, ktory bol odvolany, povinny upozornit’ druzstvo, aké opatrenia
treba urobit’ na jej odvratenie.

Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, moZe z funkcie odstipit, je viak povinny
ozndmit’ to organu, ktorého je ¢lenom. Ak nedoslo k odstupeniu z funkcie na zasadnuti organu
druzstva, ktory je opravneny zvolit nového ¢lena organu, odstipenie z funkcie musi byt
pisomné a listina stymto obsahom musi byt vlastnorucne podpisand s uradne overenym
podpisom. Jeho funkcia sa skoné¢i diiom, ked” odstupenie prerokoval organ, ktorého je clenom.
Prislusny organ musi prerokovat’ odstupenie na svojom najblizZSom zasadani po tom, o sa
0 odstupeni dozvedel, najdlhsie vSak do troch mesiacov. Po marnom uplynuti tejto lehoty sa
odstupenie poklada za prerokované. Ak druzstvu hrozi vznik Skody, je ¢len organu druzstva,
ktory odstapil z funkcie, povinny upozornit druzstvo, aké opatrenia treba urobit na jej
odvréatenie.

. Funkcia ¢lena organu druzstva dalej zanikd smrtou c¢lena alebo zanikom jeho Clenstva
V druzstve.

Cl. 52
Rokovanie organov druZstva

. Organy druZstva moéZu rokovat’ len o zéalezitostiach, ktoré podla stanov druzZstva spadaju do ich
pOsobnosti.

. Rokovania orgdnov druZstva sa riadia Rokovacim poriadkom druZzstva.

. Kolektivne organy druzstva rozhodujl na zaklade riadneho zvolania vSetkych ¢lenov orgénov.

. Kolektivne organy druzstva su sposobilé uznasat’ sa, len ak je pritomna nadpolovicna vacsina ich
¢lenov, ak rokovaci poriadok, volebny poriadok, stanovy alebo zakon neustanovuje inak.
Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢nd véacsina pritomnych ¢lenov pri hlasovani,
pokial stanovy, rokovaci poriadok a volebny poriadok neurcuji inak.

. Organy druZstva rokuju o zalezitostiach podl'a schvaleného programu, pripadne o zaleZitostiach,
na prerokuvani ktorych sa organ druZstva dodato¢ne uzniesol, ak v stanovach nie je uvedené

inak.

. Rokovanie organov druzstva spociva v predneseni podnetu na rokovanie, v rozprave a spravidla
je zakoncené prijatim uznesenia. Rokovanie sa vedie tak, aby bol zisteny skuto¢ny stav veci.

Rokovanie predstavenstva akontrolnej komisie sa moze konat aj pouzitim vhodnej
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telekomunikacnej techniky resp. elektronickej komunikacie umoziiujucej spojenie na dialku v
realnom case, ak s tym sthlasi nadpolovicna vacsina vSetkych ¢lenov takto zasadajiiceho organu.

C1.53
Hlasovanie organov druzstva

1. Pri hlasovani mé kazdy Clen organu jeden hlas.

2. V organoch druzstva sa hlasuje verejne. V jednotlivych pripadoch sa moze organ druzstva
uzniest’ na tajnom hlasovani.

3. Rozhodnutie predstavenstva a kontrolnej komisie moze byt schvalené aj pisomne bez konania
zasadnutia predstavenstva alebo kontrolnej komisie. Na uznédSaniaschopnost’ je potrebné, aby
vsetci Clenovia predstavenstva resp. kontrolnej komisie podali svoje pisomné stanovisko k danej
otazke. Za pisomné stanovisko na ucely tohto odseku sa povazuje aj prehlasenie urobené
prostrednictvom elektronickej komunikdcie. Rozhodnutie predstavenstva resp. kontrolnej
komisie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢na véicsina vSetkych ¢lenov predstavenstva resp.
kontrolnej komisie.

4. Sposob hlasovania na zhromazdeni delegidtov sa ur¢i pred zaCatim rokovania v sulade
s rokovacim poriadkom a volebnym poriadkom druzstva.

ClL. 54
Zapisnica z rokovania organu

1. Z kazdého rokovania organu druzstva sa vyhotovuje zapisnica, ktord musi obsahovat’:

a) datum a miesto konania rokovania,

b) program rokovania,

C) zistenie poctu pritomnych ¢lenov a konstatovanie, ze organ je sposobily uznasat’ sa,

d) zistenie pritomnych Ucastnikov s poradnym hlasom, pripadne pritomnost’ prizvanych osob,
0 ktorych zalezitosti sa rokuje,

e) doslovné znenie prijatych uzneseni s vysledkami hlasovania.

2. Zapisnica zo zhromazdenia delegatov musi obsahovat’ okrem uvedenych nalezitosti aj neprijaté
namietky delegatov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.

3. Zapisnicu z rokovania organu druzstva podpisuje predsedajuci (¢len organu, ktory rokovanie
viedol), overovatelia a zapisovatel’.

4. Prilohu zapisnice tvori zoznam Ucastnikov zasadnutia (schddze) orgdnu (prezen¢na listina),
pozvanka a pisomné podkladové materidly, ktoré boli priloZzené k jednotlivym bodom programu.

5. Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyziadat’ si zapisnicu a jej prilohy na nahliadnutie.
6. Podrobnosti a postup pri vol'bach a odvolani ¢lenov organov druzstva, rokovani, rozhodovani
organov druzstva a overovani zdpisnic zo zasadnuti (schddzi) orgénov druzstva upravuju

Volebny poriadok druzstva a Rokovaci poriadok druzstva.

Cl. 55
ZhromaZdenie delegatov

1. ZhromaZzdenie delegatov je najvyssim organom druZstva.
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2. Zhromazdenie delegatov plni v plnom rozsahu posobnost’ ¢lenskej schodze druzstva.

3. Do vylué¢nej pdsobnosti zhromazdenia delegatov patri:

a)
b)
c)

d)
e)

schvalovat’ a menit’ Stanovy druzstva, Volebny poriadok druzstva a Rokovaci poriadok
druzstva,

volit a odvolavat’ ¢lenov predstavenstva, predsedu predstavenstva a ¢lenov kontrolnej
komisie,

schvalovat' auditora pre riadnu individudlnu U¢tova zavierku a mimoriadnu uctovna
zavierku a vyro¢nl spravu druzstva,

prerokovavat’ a schvalovat’ spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o ¢innosti druzstva,
rozhodovat o zékladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva,

schvalovat’ riadnu individualnu U¢tovni zavierku a mimoriadnu individudlnu uctovnu
zéavierku a vyro¢nl spravu druzstva,

rozhodovat o rozdeleni a pouziti zisku a spdsobe thrady pripadne;j straty,

rozhodovat o zvyseni alebo zniZeni zapisované¢ho zdkladného imania,

rozhodovat’ o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva,

rozhodovat’ o rozdeleni, zluceni, splynuti a o zruSeni druzstva likvidaciou alebo o zmene
pravnej formy,

rozhodovat’ o vySke nedelitelného fondu nad sumu rovnajicu sa polovici zapisované¢ho
zakladného imania.

4. Do pdsobnosti zhromazdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajice sa druzstva a jeho
¢innosti pokial’ si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradilo.

5. Zhromazdenie delegidtov moze na navrh kontrolnej komisie zmenit' alebo zrusit pravoplatné
rozhodnutie predstavenstva druzstva alebo predsedu predstavenstva, ktorym boli porusené
vSeobecne zavdzné pravne predpisy alebo stanovy druzstva, ak od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia do podania navrhu neuplynulo viac ako jeden rok.

6. Delegat je zastupcom vsetkych ¢lenov druzstva za volebny obvod, v ktorom bol zvoleny.

7. Delegat ma pravo zucastiiovat’ sa na rokovani zhromazdenia delegatov a hlasovanim rozhodovat’
0 zalezitostiach druZstva v pdsobnosti zhromaZzdenia delegitov, podavat orgdnom druZstva
podnety, navrhy a pripomienky k ¢innosti druzstva a na poziadanie alebo z vlastnej iniciativy sa
osobne zucastnovat’ clenskej schodze bytového domu/ov vo svojom volebnom obvode.

Cl. 56
Zvolanie zhromazdenia delegatov

1. Schodzu zhromazdenia delegatov zvolava predstavenstvo podl'a potreby, najmenej raz ro¢ne.

2. Zhromazdenie delegatov musi byt’ zvolané, ak o to poziada pisomne:
a) jedna tretina vSetkych ¢lenov druzstva,

b)

kontrolna komisia druzstva.

3. Program rokovania musi byt oznameny na pozvankach zaslanych delegatom najneskor sedem
dni pred konanim zhromazdenia delegatov. Pozvanky musia d’alej obsahovat’ datum, hodinu a
miesto rokovania. Spolu s pozvankou sa spravidla dorucuju aj pisomné podkladové materialy
k jednotlivym bodom programu.

4. Na rokovanie zhromazdenia delegadtov musia byt’ pozvani vSetci zvoleni delegati.

5. Pri hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas.
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6. Clenovia predstavenstva a &lenovia kontrolnej komisie druzstva sa mozu zalastiiovat
zhromazdenia delegatov z titulu svojej funkcie s hlasom poradnym a maju pravo vyjadrit’ sa
k prerokuvanym zalezitostiam, ak boli zvoleni za delegatov, maji plnopravne hlasovacie pravo.

C1. 57
Nahradné zhromazdenie delegatov

1. Ak zhromaZzdenie delegatov nie je schopné uznédsat’ sa, zvold predstavenstvo nahradné
zhromazdenie delegatov tak, aby sa konalo do troch tyzdnov odo dna, kedy sa malo konat
zhromazdenie delegatov povodne zvolané.

2. Nahradné zhromazdenie delegatov musi mat nezmeneny program rokovania a je schopné
uznasat’ sa bez ohl'adu na ustanovenie § 238 ods. 3 Obchodného zakonnika.

C1. 58
Napadnutie platnosti uznesenia zhromazdenia delegatov

Na navrh cClena druzstva vyslovi sud neplatnost’ uznesenia zhromazdenia delegatov, pokial
uznesenie je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami druzstva. Navrh na sud moéze
podat’ ¢len, ak poziadal o zaprotokolovanie ndmietky na zhromazdeni delegatov, ktoré uznesenie
prijalo alebo ak namietku oznamil predstavenstvu do jedného mesiaca od konania zhromazdenia
delegatov. Navrh mozno na sud podat’ len do jedného mesiaca odo dna, ked’ ¢len poziadal o
zaprotokolovanie namietky alebo od ozndmenia ndmietky predstavenstvu druzstva.

ClL. 59
Predstavenstvo

1. Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva. Riadi ¢innost’ druzstva a rozhoduje o vSetkych
zalezitostiach druzstva, pokial nie su zdkonom, stanovami a rozhodnutim zhromazdenia
delegatov vyhradené inému orgdnu druzstva. Za svoju cCinnost zodpovedd zhromazdeniu
delegatov.

2. Predstavenstvo plni uznesenia zhromazdenia delegatov, poddva mu spravy o svojej ¢innosti a o
¢innosti druzstva, zvolava a pripravuje jeho rokovanie.

3. Predstavenstvo ma 11 ¢lenov, z toho desat’ ¢lenov je za jednotlivé lokality uréené volebnym
poriadkom a jedenastym ¢lenom je predseda predstavenstva.

4. Predsedu predstavenstva, ktory je predsedom druzstva, voli zhromazdenie delegétov.
Predstavenstvo voli zo svojich ¢lenov podpredsedu predstavenstva.

5. Predstavenstvo sa schadza podl'a potreby. Predstavenstvo sa musi zist’ do 10 dni od dorucenia
podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nenastala naprava nedostatkov.

6. Zasadnuti predstavenstva sa s hlasom poradnym moze zucastiiovat’ predseda kontrolnej komisie,
pripadne nim povereny c¢len kontrolnej komisie a predsedom predstavenstva navrhnuti
zamestnanci druzstva, ktori moézu blizSie objasnit’ prerokovavanti problematiku v ramci
programu. Ich vyjadrenie moze byt podkladom pre uznesenie, ak si toto stanovisko osvoji ¢len
predstavenstva druZstva a prednesie ho ako navrh na uznesenie.

7. So zvolenymi Clenmi predstavenstva druzstva uzavrie druzstvo pisomnu zmluvu o vykone
funkcie.
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Cl. 60
Kompetencie predstavenstva

1. Do posobnosti predstavenstva patri najma:

a) rozhodovat o prijati fyzickej alebo pravnickej osoby za ¢lena podla ¢l. 6,

b) schvalovat’ organiza¢ni $truktiru druzstva, schvalovat’ smernice druzstva, stanovovat
a schval'ovat’ vysku poplatkov a cien za sluzby a dodavky poskytované druzstvom,

c) predkladat zhromazdeniu delegatov riadnu individudlnu uctovnu zavierku alebo
mimoriadnu individudlnu G¢tovna zavierku a vyront spravu a ndvrh na rozdelenie zisku
alebo uhradu straty,

d) prerokovat’ podnety a spravy z kontrol kontrolnej komisie a spravy z kontrol vykonanych
inymi orgdnmi, schvalovat’ a prijimat’ opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov,

e) schvalovat odmeny ¢lenom predstavenstva, vySku mzdy a odmien predsedu predstavenstva
a schval'ovat’ celkovu vysku odmien ¢lenom kontrolnej komisie,

f) pridelovat’ ¢lenom byty v zmysle tychto stanov, rozhodovat' o nakladani s uvolnenym
druzstevnym bytom/NP,

g) rozhodovat o rozsahu prislusenstva druzstevného bytu/NP, udelovat’ suhlas s do¢asnym
uzivanim bytu alebo jeho Casti na iné ucely ako byvanie,

h) vypovedat najom druzstevného bytu, rozhodovat’ o Ziadostiach o uzavretie najomnej zmluvy
na druzstevny byt,

i) rozhodovat’ o vyluceni ¢lena v zmysle ¢l. 22,

J) rozhodovat o zlG¢eni alebo rozdeleni druzstevného bytu/ov,

k) rozhodovat’ o poskytnuti bytovych nahrad podl'a tychto stanov a tiez, z akych zdrojov budu
financované,

I) splnomociniovat’ ¢lenov predstavenstva alebo zamestnancov druZstva na zastupovanie a/alebo
hlasovanie na schddzi vlastnikov bytového domu podla zik. ¢. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov,

m) urcovat’ volebné obvody a pocet volebnych obvodov pre vol'by delegatov druzstva,

n) rozhodovat’ o predmete ¢innosti druzstva a o jeho zmenach,

0) rozhodovat’ 0 odvolaniach proti rozhodnutiam predsedu predstavenstva,

p) schvalovat’ vysku poplatku za vykon spravy,

q) rozhodovat oinych veciach, o ktorych vyhradi pravo rozhodovat, alebo ktorych
rozhodovanim ho poveri zhromaZzdenie delegétov.

2. Za predstavenstvo kona navonok predseda predstavenstva alebo podpredseda predstavenstva,
alebo iny clen predstavenstva, alebo splnomocneny vedici zamestnanec druZstva v poradi
stanovenom predsedom predstavenstva. Predsedu predstavenstva pocas jeho nepritomnosti
zastupuje nim povereny ¢len predstavenstva alebo splnomocneny veduci zamestnanec druZstva.

3. Pravne ukony predstavenstva, pre ktoré je zdkonom predpisand pisomna forma, podpisuje za
druzstvo predseda predstavenstva alebo podpredseda predstavenstva a jeden dal§i clen
predstavenstva, alebo vediici zamestnanec druzstva splnomocneny predstavenstvom druZstva.

4. Predstavenstvo modze na zdklade pisomného splnomocnenia poverit' zastupovanim druzstva aj
iné fyzické a pravnické osoby a organizacie.

CL 61
Zasadnutia predstavenstva

1. Zasadnutia predstavenstva zvolava a riadi predseda predstavenstva alebo podpredseda
predstavenstva, pripadne Clen predstavenstva povereny predsedom predstavenstva.

2. Jednotlivé body programu uvadza a odovodiuje spravidla ten, kto ich predklada, pri¢om sicasne
predklada aj navrh uznesenia.
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3. Zasadnutie predstavenstva mdze prebiehat” aj spdsobom uvedenym v €l. 52 ods. 7 tychto Stanov.

Cl. 62
Kontrolna komisia

1. Kontrolna komisia je opravnend kontrolovat’ vSetku ¢innost’ druzstva a prerokovavat’ st'aznosti
jeho c¢lenov. Zodpovedd iba zhromazdeniu delegatov a je nezavislda od ostatnych organov
druzstva. Povereni ¢lenovia kontrolnej komisie st opradvneni zicastiiovat’ sa na rokovaniach
vSetkych orgénov druzstva.

2. Kontrolnd komisia sa vyjadruje k riadnej individualnej uctovnej zavierke a mimoriadnej
individudlnej uctovnej zavierke a k navrhu na rozdelenie zisku alebo k névrhu thrady straty
druzstva.

3. Na zistené nedostatky upozornuje kontrolna komisia predstavenstvo a vyzaduje zabezpecenie
napravy. V pripadoch, ak predstavenstvo v urcenej lehote, ktora nemoze byt kratSia ako 90 dni,
neodstrani zistené nedostatky, je kontrolnd komisia opravnena poziadat predstavenstvo o
zvolanie zhromazdenia delegatov.

4. Kontrolna komisia je opravnend vyzadovat’ si od predstavenstva akékol'vek informacie o ¢innosti
druzstva. Predstavenstvo je povinné bez zbyto¢ného odkladu oznédmit” kontrolnej komisii vSetky
skutocnosti, ktoré mézu mat’ zavazné doésledky na hospodarenie a postavenie druzstva a jeho
¢lenov. To isté plati aj vo vztahu k predsedovi predstavenstva a vedeniu druZstva.

5. Na jednotlivé tikony moéze kontrolnd komisia poverit’ jedného alebo viacerych ¢Elenov, ktori v
tejto veci maju opravnenie ziadat' informécie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.

6. Kontrolna komisia ma 7 ¢lenov.

7. Kontrolna komisia voli zo svojich ¢lenov predsedu kontrolnej komisie a podpredsedu kontrolnej
komisie.

Cl. 63
Zasadnutia kontrolnej komisie

1. Kontrolna komisia sa schadza podla potreby, najmenej raz za tri mesiace.

2. Zasadnutie kontrolnej komisie zvolava jej predseda, pripadne podpredseda kontrolnej komisie,
alebo povereny ¢len kontrolnej komisie.

3. Podklady na rokovanie kontrolnej komisie, najmé spravy a protokoly z vykonanych kontrol a
revizii, ako aj navrhy opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov pripravuji a kontrolnej
komisii predkladaju povereni clenovia kontrolnej komisie v urcenych lehotach, ktori tiez
kontroln komisiu informuja o priebehu kontrol a revizii.

4. Zasadnutie kontrolnej komisie moze prebiehat’ aj sposobom uvedenym v ¢l. 52 ods. 7 tychto
Stanov.
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5.

Cl. 64
Predseda predstavenstva

Predseda predstavenstva je organom druzstva a Clenom predstavenstva. Predseda predstavenstva
je predsedom druzstva.

Do posobnosti predsedu predstavenstva patri najma:

a) organizovat a riadit’ zasadnutia a pracu predstavenstva,

b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uvedenom v tychto stanovach,
c) riadit beznu ¢innost’ druZstva.

Za vykon funkcie predseda predstavenstva zodpoveda zhromazdeniu delegétov.

Cl. 65
Organizovanie prace predstavenstva

V tejto ¢innosti predseda predstavenstva:

a) zvolava a riadi zasadnutia predstavenstva a navrhuje program jeho rokovania,

b) organizuje pripravu zasadnutia predstavenstva, navrhuje prizvat’ zamestnancov druZstva a
d’alSich ucastnikov rokovania.

Cl. 66
Rozhodovanie o bytovych otazkach

V tejto ¢innosti predseda predstavenstva:

a) uzatvara najomné zmluvy o najme druzstevnych bytov/NP,

b) urcuje vysku ndjomného a platieb za plnenia spojené s uzivanim bytu/NP,

c) wudeluje suhlas s dohodou 0 vymene bytu,

d) udel'uje sthlas so zmluvou o podnajme druzstevného bytu/NP,

e) uzatvara s ¢lenom — ndjomcom druzstevného bytu/NP dohodu o zaniku najmu,
f) uzatvara s ¢lenom dohodu o zaniku ¢lenstva.

Cl. 67
Riadenie beZnej ¢innosti druZstva

Beznu cinnost druzstva riadi predseda predstavenstva v postaveni veduceho organizacie
v zmysle pracovno-pravnych a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Druzstvo so zvolenym predsedom predstavenstva uzatvori pracovnu zmluvu s pracovnym

pomerom na dobu neurciti v zmysle prislusnych ustanoveni Zakonnika prace s diilom uréenym
na nastup do funkcie, pokiall pred zvolenim do funkcie uz nebol v pracovhom pomere s
druzstvom. V pripade odstiipenia alebo odvolania z funkcie, resp. uplynutim funkéného obdobia,
pokial’ nebude opétovne zvoleny do funkcie, jeho pracovny pomer s druzstvom nekonci. Pre
skoncenie tohto pracovného pomeru platia ustanovenia Zakonnika prace o skonceni pracovného
pomeru dojednaného pracovnou zmluvou.

Pre zabezpecenie svojej Cinnosti druzstvo zamestnava zamestnancov. Zodpovednost, prava
a povinnosti zamestnancov druzstva sa riadia zdkonmi, stanovami, organizachym poriadkom
a kolektivnou zmluvou.

Zamestnanci druzstva st opravneni robit v mene druzstva pravne ukony nutné na splnenie
ulozenych pracovnych tloh iba v pripade, ak je to stanovené organizaénym poriadkom, alebo je

to v obchodnom styku obvyklé.

Predseda predstavenstva kona v mene druZzstva v pracovnopravnych vztahoch, a je opravneny
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najma:

a) zvolavat a viest porady so zamestnancami druzstva,

b) vydavat za stcinnosti zastupcov zamestnancov interné smernice a nariadenia tykajice sa
pracovnopravnych vztahov,

c) vydavat pokyny zamestnavatel'a jednotlivym zamestnancom druzstva a sledovat’ ich riadne
a v€asné plnenie,

d) uzatvarat v mene druzstva pracovné pomery a dohody o pracach vykonavanych mimo
pracovného pomeru,

e) zastupovat’ druzstvo v kolektivnych pracovnopravnych vztahoch,

f) poverovat zamestnancov druzstva na Gc¢ast’ na schodzach vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovych domoch.

6. Predseda predstavenstva vo vztahu k tretim osobam vykonéva nasledujuce Cinnosti:
a) Vvedie obchodné jednania, prezentacie a vyjednava ¢o najvyhodnejSic zmluvné podmienky
pri obstaravani tovarov a sluzieb,
b) komunikuje s dodavateI'mi poskytujucimi tovary a sluzby druzstvu, aza tymto ucelom
schval'uje ich vyber,
€) vydava interné administrativne pravidla vztahujiuce sa pre poskytovanie sluzieb klientom
druzstva.

7. Predsedu predstavenstva Vv postaveni veduceho organizacie v ¢ase jeho nepritomnosti alebo
zaneprazdnenia zastupuje pisomne povereny veduci zamestnanec druzstva.

Cl. 68
Clenska schodza bytového domu/ov

1. Clenska schodza bytového domu/ov je organ druZstva, ktory umoziiuje vetkym ¢lenom druzstva
obozndmit’ sa s celkovym stavom druZstva.

2. Clenska schodza bytového domu/ov voli aodvoliava delegita volebného obvodu na
zhromazdenie delegatov.

3. Clenskt schodzu bytového domu/ov tvoria:

a) Cclenovia - najomcovia druzstevnych bytov/NP v bytovom dome a ¢lenovia - vlastnici
bytov/NP v bytovom dome v sprave druzstva na zaklade platne uzavretej zmluvy o vykone
spravy,

b) clenovia - ziadatelia o pridelenie druzstevného bytu/NP, za ktorych sa povazuji osoby, ktoré
nie su vlastnikmi ani ndjomcami bytov/NP.

4. Ulohou ¢lenskej schodze bytového domu je aktivovat’ ¢lenov a umoZznit' im priamu Uc¢ast’ na
¢innosti druzstva.

Cl. 69
Zvolanie ¢lenskej schodze bytového domu/ov

1. Clenski schodzu bytového domu/ov zvoldva predstavenstvo alebo predseda predstavenstva
podrla potreby alebo ak o to poziada Stvrtina ¢lenov druzstva bytového domu/ov.

2. Clenskti schodzu bytového domu/ov vedie povereny ¢&len predstavenstva za dant lokalitu,
povereny clen kontrolnej komisie alebo povereny zamestnanec druzstva alebo uréeny clen
¢lenskej schddze bytového domu/ov.

3. O zvolani ¢lenskej schodze bytového domu/ov a 0 programe jej rokovania musia byt ¢lenovia
schodze bytového domu/ov pisomne upovedomeni najmenej sedem dni pred jej konanim.
Pisomnu pozvanku méze nahradit’ pisomné oznamenie vyvesené na mieste v dome obvyklom.
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C1. 70
Hlasovanie na ¢lenskej schédzi bytového domu/ov

. Clenska schodza bytového domu je spdsobild uznasat’ sa, ak je pritomna nadpoloviéna viésina
Clenov bytového domu/ov. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢na vicsSina
pritomnych c¢lenov. Manzelia — spolo¢ni ¢lenovia maju pri hlasovani na clenskej schodzi
bytového domu jeden hlas za predpokladu, Ze hlasuju sthlasne, ak sa ich stanoviskd nezhoduju,
je ich hlas neplatny.

. Ak je ¢len druzstva v jednom bytovom dome najomcom alebo vlastnikom dvoch alebo viacerych
bytov alebo nijomcom alebo vlastnikom bytu a zarovenl vlastnikom a ndjomcom nebytového
priestoru, na ¢lenskej schodzi bytového domu ma iba jeden hlas.

. Za hlasovanie na ¢lenskej schodzi bytového domu/ov sa povazuje aj pisomné vyjadrenie (stithlas)
s podpisom cClena, ak z textu listiny je mozné jednoznacne urcit’ prejav vole Clena.

CL 71
Utast’ na ¢lenskej schodzi bytového domu/ov

Clen druzstva ma pravo zGlastovat sa, hlasovat, kandidovat’ a byt zvoleny za delegata
volebného obvodu len na clenskej schddzi bytového domu/ov vo volebnom obvode, do ktorého
je zaradeny.

PIATA CAST
HOSPODARENIE DRUZSTVA

CL 72
Financovanie ¢innosti druZstva

. Druzstvo hradi naklady a vydavky svojej cCinnosti z vynosov a prijmov ziskanych
Z hospodarenia s bytovym a nebytovym fondom, z poplatkov za vykon spravy, za poskytované
sluzby a dodavky, ktoré su predmetom CcCinnosti druZstva, z ostatnej hospodarskej Cinnosti,
pripadne z inych zdrojov.

. DruZstvo na zabezpecenie svojej ¢innosti vytvara prislusné fondy a rezervy.

C1.73
Sposob pouzitia zisku a iihrada straty

. Cisty zisk druzstva sa pouzije podla rozhodnutia zhromazdenia delegatov. Ak nedelitelny fond
nedosahuje sumu rovnajiicu sa polovici zapisovaného zakladného imania, musi sa Cisty zisk
pouzit’ prednostne na dopliianie nedelitelného fondu minimélne vo vyske podl'a Obchodného
zakonnika a tychto stanov. ZvySok nerozdeleného cCistého zisku druZstva sa pouZije na Uhradu
neuhradenej straty minulych rokov, na prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na
prevod do fondov druzstva.

. Druzstvo zisk nepouzije na rozdelenie medzi ¢lenov druzstva, ale pouzije ho na zabezpecenie
rozvoja druzstva a zabezpecenie potrieb a zaujmov Clenov druZstva.

. Stratu z hospodarenia druzstvo zic¢tuje a vyrovna podla rozhodnutia zhromazdenia delegatov:
a) z nerozdeleného zisku,

b) znedeliteI'ného fondu,

€) zinych fondov druzstva,
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d) prevedenim straty na neuhradenu stratu minulych rokov a postupnou thradou zo zisku
nasledujtcich rokov,

e) rozvrhnutim na ¢lenov, ktori maji majetkovu ucast’ na podnikani a ostatnom hospodareni,
podrla vysky ich zékladnych ¢lenskych vkladov,

f) kombinaciou vyssie uvedenych spdsobov.

Cl. 74
Fondy druzstva

. Druzstvo vytvara nasledovné fondy:

a) fondy druZstevnej bytovej vystavby — ostatné kapitalové fondy,

b) fondy z podnikania a ostatnej hospodarskej ¢innosti: ba) zakladné imanie,
bb) nedelitel'ny fond,
bc) iné fondy.

. Tvorba a pouzitie fondov sa riadi zdvdznymi pravnymi predpismi, tymito stanovami, smernicami
a uzneseniami zhromazdenia delegatov a predstavenstva druzstva.

CL.75
Ostatné kapitalové fondy

. Ostatné kapitadlové fondy vyjadrujid hodnotu druzstevnej bytovej vystavby asu tvorené
z ¢lenskych podielov (majetkovej ucasti ¢lenov na nékladoch druzstevnej bytovej vystavby),
splateného timoru investi¢nych uverov poskytnutych na druzstevni bytovi vystavbu a Statnej
ucasti (dotacie) na druzstevna bytovu vystavbu.

. Pri prevode vlastnictva druzstevného bytu/NP z vlastnictva druZzstva do vlastnictva ¢lena —
najomcu podla platnych pravnych predpisov sa pouziji zdroje ostatnych kapitalovych fondov a
zniZia sa o hodnotu vzt'ahujlicu sa na prevadzany byt/NP.

. Prostriedky uloZené v ostatnych kapitalovych fondoch st sti¢astou vyrovnacieho podielu za
podmienok stanovenych tymito stanovami.

Cl. 76
Zakladné imanie

. Zakladné imanie druZzstva tvori sthrn zdkladnych ¢lenskych vkladov podla ¢l. 6 ods. 6.
. Zapisované zakladné imanie druzstva je 49 800 Eur.

. Nezapisované zdkladné imanie je sthrn zakladnych Cclenskych vkladov nad hodnotu
zapisovaného zékladného imania.
CL.77
Nedelitel’ny fond

. Druzstvo vytvara nedelitelny fond najmenej vo vyske 10 % zapisovaného zakladného imania,
ktory druzstvo dopliia najmenej o 10 % rocného cistého zisku, a to az do doby, nez vyska
nedelitelného fondu dosiahne sumu rovnajicu sa polovici zapisovaného zdkladného imania
druzstva.

2. NedeliteI'ny fond sa nesmie pouZit’ za trvania druZstva na rozdelenie medzi ¢lenov.
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. Nedeliteny fond mozno pouzit' v rozsahu, v ktorom sa podl'a Obchodného zakonnika vytvara
povinne, iba na hospodarske ucely urCené tymito stanovami, na prekonanie nepriaznivého
priebehu hospodarenia druzstva alebo na krytie strat druzstva, ak osobitny zakon neustanovuje
inak. O pouziti nedeliteI'ného fondu rozhoduje predstavenstvo druzstva.

. Prostriedky nedeliteného fondu st vol'ne pouzitel'né, nie su uloZzené na zvlastnom ucte.

C1. 78
Iné fondy

Druzstvo podla potreby vytvara iné fondy.

SIESTA CAST
ZRUSENIE A LIKVIDACIA DRUZSTVA

C1. 79
ZruSenie druZstva

. Druzstvo zanika vymazom z obchodného registra. Zaniku druzstva predchadza jeho zrusSenie.

. Druzstvo sa zrusSuje:

a) uznesenim zhromazdenia delegatov prijatym 2/3 védcSinou hlasov vsetkych zvolenych
delegatov,

b) zruSenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia alebo zruSenim konkurzu z dovodu,
Ze majetok upadcu nepostacuje na uhradu vydavkov a odmeny spravcu konkurznej podstaty,
alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku, alebo zastavenim
konkurzného konania pre nedostatok majetku, alebo zruSenim konkurzu pre nedostatok
majetku alebo zruSenim konkurzu po splneni kone¢ného rozvrhu vytazku,

€) rozhodnutim sudu.

. Rozhodnutie zhromazdenia delegatov o zruseni druzstva sa osvedCuje notarskou zapisnicou.
. Druzstvo zanika vymazom z obchodného registra.

Cl1. 80
Zlicenie, splynutie a rozdelenie druZstva

. Uznesenie zhromazdenia delegatov o zluceni, splynuti alebo rozdeleni druZstva musi obsahovat’
urcenie pravneho nastupcu a vymedzenie zakladného imania, ktoré na neho prechadza.

. Pri rozdeleni druzstva zhromazdenie delegatov ur¢i, ako sa imanie druzstva a jeho Clenovia
rozdelia.

. Clen druzstva, ktory nestihlasi so zli¢enim, splynutim alebo rozdelenim druzstva moze
z druzstva vystapit’ ku dniu, ked’ ma k tomuto prevodu dojst’, ak to oznami predstavenstvu do
jedného tyzdia po uzneseni zhromazdenia delegatov. Néarok na vyrovnaci podiel je povinny
uhradit’ ¢lenovi, ktory z druzstva vystlpil, pravny nastupca druzstva do jedného mesiaca odo
dila, ked’ naitho preslo imanie druZstva.

. Pri splynuti druZstiev prechadza imanie a ¢lenstvo na novovzniknuté druzstvo ditom, ku ktorému
bolo novovzniknuté druzstvo zapisané do obchodného registra.

. Pri zluceni druzstva s inym druzstvom, imanie zlu¢ované¢ho druzstva a Clenstvo prechadzaju na
preberajuce druzstvo ku ditu vymazu zlucovaného druzstva z obchodného registra.
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6. Pri rozdeleni druzstva prechaddza imanie druzstva a ¢lenstvo na druzstva vzniknuté rozdelenim
ku dilu, ked’ tieto druzstva boli zapisané do obchodného registra.

7. V obchodnom registri sa vykond vymaz zanikajuceho druzstva a zapis druzstva vzniknutého
splynutim alebo druzstiev vzniknutych rozdelenim, ako aj zapis spolo¢nosti vzniknutej zmenou
pravnej formy druzstva k tomu istému diu. Vymaz druzstva zaniknutého zlucenim a zépis
zmeny druzstva, s ktorym sa zlucilo, sa vykona k tomu istému diu.

Cl1. 81
ZruSenie druZstva rozhodnutim sudu

Std mdze na navrh Statneho organu, orgdnu druzstva alebo ¢lena druzstva, alebo na navrh osoby,
ktora osved¢i pravny zaujem alebo aj z vlastného podnetu rozhodnut’ o zruseni druzstva, ak:

a) pocet ¢lenov druzstva klesol pod pocet uréeny v § 221 ods. 3 Obchodného zakonnika,

b) suhrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu zapisovaného zakladného imania druZstva,

c) uplynulo Sest mesiacov odo dina, ked” sa skoncilo funkéné obdobie organov druzstva a
neboli zvolené nové organy, alebo ak sa v tejto lehote nesplnila povinnost' zvolat
zhromazdenie delegatov, alebo ak druzstvo dlhSie ako Sest’ mesiacov nevykonava ziadnu
éinnost’,

d) druzstvo porusilo povinnost’ vytvarat’ nedeliteI'ny fond,

e) druzstvo porusuje ustanovenia o predmete ¢innosti,

f) zaloZenim, splynutim alebo zlu¢enim druzstva bol poruseny zakon,

g) druzstvo nesplnilo povinnost' ulozit' do zbierky listin individualnu G¢tovnu zavierku za
najmenej dve uctovné obdobia.

CL 82
Likvidacia druZstva, likvidator

1. Ak zakon neustanovuje inak, zrusené druzstvo vstupuje do likvidacie. Likvidatorov menuje
zhromaZdenie delegatov, ktoré stanovi aj ich odmenu.

2. Likvidatori st povinni vypracovat’ pred rozdelenim likvidaéného zostatku navrh na jeho
rozdelenie, ktory preroktva zhromazdenie delegatov. Navrh na rozdelenie sa musi na poziadanie
predlozit’ kazdému ¢lenovi druzstva.

3. Likvida¢ny zostatok sa rozdeli tak, Ze sa vyplati clenom druzstva splatené Cast’ ich zakladného
¢lenského vkladu, pripadne d’alSieho ¢lenského vkladu zhodnotené¢ho o splateny tmor (istinu)
investicného uveru poskytnutého na druzstevnli bytovli vystavbu. ZvySna cCast’ likvidaéného
zostatku sa rozdeli medzi tych Clenov druzstva, ktori boli ku diiu zruSenia druZstva ¢lenmi
druzstva a ich €lenstvo trvalo najmenej jeden rok. Likvida¢ny zostatok sa rozdeli medzi tychto
¢lenov podl'a rozsahu, v akom sa podiel’ali na zdkladnom imani druZstva.

4. Kazdy c¢len druzstva alebo ina opravnend osoba modze do troch mesiacov odo diia konania
zhromaZzdenia delegatov navrhnut, aby sid vyhlasil uznesenie zhromazdenia delegitov o
rozdeleni likvidacného zostatku za neplatné pre rozpor s pravnymi predpismi alebo stanovami.
Ak std navrhu vyhovie, rozhodne zaroven o rozdeleni likvida¢ného zostatku. Do uplynutia
lehoty troch mesiacov alebo do pravoplatného rozhodnutia sudu nesmie sa likvida¢ny zostatok
rozdelit’.
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4.

SIEDMA CAST
SPOLOCNE USTANOVENIA

Cl1. 83
Rozhodnutia organov druZstva

. Rozhodnutia organov druzstva, ktoré sa tykaju vsetkych alebo viacerych ¢lenov druzstva sa

oznamuju a zverejiuju sposobom v druzstve obvyklym (napr. na webovej stranke druZzstva,
vyvesenim vo vchode bytového domu, v spravodaji...)

Rozhodnutia orgédnov druzstva, ktoré sa dotykaju jednotlivych ¢lenov druzstva alebo organov
druzstva, sa oznamuju len tymto ¢lenom alebo organom.

Rozhodnutie tykajuce sa ¢lena druzstva musi byt vyhotovené pisomne a dorucené Clenovi
doporucenym listom, pokial’ stanovy nevyzaduji dorucenie do vlastnych ruk.

Ak sa rozhodnutie tyka manzelov spolo¢nych ¢lenov, musi byt doru¢ené samostatne obidvom
manzelom.

Pisomné vyhotovenie rozhodnutia organu druzstva musi mat’ naleZitosti:

a) oznacCenie organu druzstva, ktory rozhodnutie vydal,

b) datum vydania rozhodnutia,

C) oznacCenie ¢lena druZstva alebo organu druzstva, ktorého sa rozhodnutie tyka,
d) wvyrok,

e) odovodnenie,

f) poucenie o opravnom prostriedku.

Odoévodnenie a poucenie o opravnom prostriedku nie je potrebné, ak sa rozhodnutim organu
druzstva vyhovuje ¢lenovi v plnom rozsahu.

. Rozhodnutie orgénu druzstva, proti ktorému uz nemozno podat’ opravny prostriedok, nadobuda

pravoplatnost’ diom dorucenia.

Rozhodnutie organu druZstva moéze zmenit alebo zruSit' organ druZstva, ktory predmetné
rozhodnutie vydal.

Cl. 84
Odvolanie proti rozhodnutiu predstavenstva

V pripadoch uvedenych v stanovach modZze ¢len druzstva proti rozhodnutiu predstavenstva podat’
pisomne zhromazdeniu delegitov odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorucenia rozhodnutia.

. Odvolanie nie je pripustné proti rozhodnutiu predstavenstva:

a) o neprijati za ¢lena druZstva,
b) o neuzavreti ndjomnej zmluvy.

Odvolaniu podla ods. 1 tohto ¢lanku méze predstavenstvo vyhoviet' v plnom rozsahu samo. Ak
predstavenstvo odvolaniu vyhovie v plnom rozsahu, musi sa toto rozhodnutie ¢lenovi oznamit’
pisomne, dorucenim do vlastnych rik. Proti rozhodnutiu, ktorym predstavenstvo odvolaniu v
plnom rozsahu vyhovelo, nie je pripustny opravny prostriedok. Ak predstavenstvo odvolaniu
samo nevyhovie, musi ho predlozit na rozhodnutie najbliz§iemu rokovaniu zhromazdenia
delegatov.

Rozhodnutie zhromazdenia delegatov o odvolani je kone¢né (nie je vo¢i nemu pripustny opravny
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prostriedok) a musi byt’ ¢lenovi dorucené do vlastnych ruk.

Cl. 85
Odvolanie proti rozhodnutiu predsedu predstavenstva

. 'V pripadoch uvedenych v stanovich modze clen druzstva proti rozhodnutiu predsedu
predstavenstva podat’ pisomné odvolanie v lehote pétnastich dni odo diia doru¢enia rozhodnutia
predstavenstvu druZstva.

. Odvolaniu podrla ods. 1 tohto ¢lanku moéze predseda predstavenstva vyhoviet' v plnom rozsahu
sdm. Svoje rozhodnutie musi ¢lenovi druzstva oznamit’ pisomne dorucenim do vlastnych ruk.
Proti rozhodnutiu, ktorym predseda predstavenstva odvolaniu v plnom rozsahu vyhovel, nie je
pripustny opravny prostriedok.

. Predstavenstvo rozhoduje o odvolaniach uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku do 60 dni od ich
podania. Rozhodnutie predstavenstva je kone¢né (nie je vo€i nemu pripustny opravny
prostriedok) a musi byt dorucené ¢lenovi do vlastnych rak.

Cl. 86
Spolo¢né ustanovenia o odvolaniach

. Odvolanie sa podava pisomne organu druzstva, ktory napadnuté rozhodnutie vydal.

. 'V odvolani musi byt uvedené kto ho podava (meno, priezvisko, adresa), proti ktorému
rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa rozhodnutie napada, preco sa toto rozhodnutie povazuje
za nespravne a ¢oho sa odvolatel’ domaha. Odvolanie musi byt datované a podpisané.

. Odvolanie sa povazuje za vcas podané aj vtedy, ak bolo podané po uplynuti 15 diovej lehoty
odo dna dorucenia rozhodnutia, vtom pripade, ked sa odvolatel spravoval nespravnym
poucenim o opravnom prostriedku, alebo preto, ze rozhodnutie neobsahovalo poucenie o
opravnom prostriedku. Ak rozhodnutie neobsahuje poucenie o opravnom prostriedku, alebo ak
obsahuje nespravne poucenie, mozno podat’ odvolanie do troch mesiacov odo dna dorucenia
rozhodnutia.

. Ak podé ten, kto je na to opravneny, vcas odvolanie, nenadobuda napadnuté rozhodnutie
pravoplatnost’, dokial’ nie je o odvolani pravoplatne rozhodnuté.

Cl. 87
Ziadosti, podnety a st’aZnosti ¢lenov

. O ziadostiach a podnetoch Clenov k Cinnosti organov druZstva rozhoduju orgény druZstva
najneskor do 60 dni odo dna ich podania. O ich vybaveni prislusny organ druzstva informuje
¢lena doporuc¢enym listom.

. Staznosti ¢lenov vybavuju podl'a ich obsahu organy druzstva alebo povereni zamestnanci podla
organizacnej Struktiry druZstva a v stilade s platnymi smernicami druZstva.
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6.

Cl. 88
Dorucovanie

Druzstvo dorucuje pisomnosti svojim ¢lenom spravidla postou alebo inym vhodnym spdsobom,
a to na adresu, ktora ¢len uviedol.

Dorucenie pisomnosti doporuc¢enym listom alebo do vlastnych rik je nutné iba v pripadoch
uvedenych v stanovach, v rokovacom poriadku alebo volebnom poriadku druzstva.

Povinnost’ druzstva dorucit’ ¢lenom pisomnost” doporuc¢enym listom je splnend, ked posta
pisomnost’ doruci, alebo ked ju druzstvu vrati z poslednej zndmej adresy clena ako
nedoruditel'nt, resp. neprevzati v odbernej lehote. Tato povinnost je splnena aj vtedy, ked’ je
pisomnost’ dorucend funkcionarom alebo zamestnancom druzstva a Clen jej prevzatie potvrdi.

Povinnost’ druzstva dorucit’ pisomnost’ do vlastnych ruk je splnena:
a) pri doru¢ovani pisomnosti funkcionarom alebo zamestnancom druzstva, ked’ jej prevzatie
¢len potvrdi svojim podpisom,

b) pri dorucovani postou, ked’ posta pisomnost’ do vlastnych rik doruéi. Uéinky doruéenia
nastanu aj vtedy, ak posta pisomnost’ druzstvu vrati ako nedorucitelnu, ak ¢len svojim
konanim dorucenie zmaril, alebo ak ¢len prijatie pisomnosti odmietol.

Na doru€ovanie sa primerane vztahuju prislusné ustanovenia Civilného sporového poriadku.

Druzstvo moéze zasielat ¢lenom vSetky pisomnosti, ako aj pisomnosti uréené vylucne do
vlastnych rak aj elektronickou postou na nimi uvedené e-mailové adresy alebo do aktivnej
elektronickej schranky v zmysle zakona (drzitefom elD kariet). Ak ¢len pisomne poziada
druzstvo o elektronické dorucovanie a uvedie e-mailovl adresu pre elektronické dorucovanie,
druzstvo diniom dorucenia ziadosti bude zasielat’ pisomnosti ziadatel'ovi vyhradne elektronicky.
Posta zasieland prostrednictvom elektronickej komunikacie sa povazuje za doru¢ent okamihom
odoslania e-mailovej spravy adresatovi, ak sa nevrati spat’ odosielatel'ovi. Pri zmene e-mailovej
adresy je ¢len povinny do 3 dni ozndmit’ druzstvu novu e-mailovl adresu, v opacnom pripade je
dorucovanie na pévodni e-mailovll adresu ¢lena povazované za dorucovanie v stlade s tymito
stanovami a zaklada to fikciu dorucenia.

Cl1. 89
Pocitanie ¢asu

Lehota uréena podl'a dni za¢ina plynut’ diiom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je rozhodujtica
pre jej zaciatok. Polovicou mesiaca sa rozumie patnast’ dni.

Koniec lehoty urcenej podla tyzdilov, mesiacov alebo rokov pripadd na den, ktory sa
pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s diiom, na ktory pripada udalost, od ktorej sa lehota zacina.

Ak nie je takyto denl v poslednom mesiaci, pripadne koniec lehoty na jeho posledny den.

Ak posledny den lehoty pripadne na sobotu, nedel'u alebo sviatok, je poslednym dilom lehoty
najblizsi nasledujici pracovny den.

Ak bola lehota predizend, v pochybnostiach sa ma zato, ze nové lehota zadina plynut diiom,
ktory nasleduje po uplynuti lehoty povodne;.

Lehota na podanie je zachovana, ked’ pisomnost’ bola posledny den lehoty dorucena adresatovi
alebo ked’ bola podana na poste.

Predstavenstvo méze zo zavaznych dovodov odpustit’ zmeskanie lehoty, ak o to ¢len poziada do
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15 dni odo diia, ked’ pominula pri¢ina zmeSkania a ak ¢len vykonal v tej istej lehote zmesSkany
ukon. Zmeskanie lehoty nie je mozné odpustit, ak odo dna, kedy mal byt ukon vykonany,
uplynul jeden rok.

OSMA (“:@ST
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

C1. 90
Niektoré pojmy

1. Hlavna ¢innost’ druzstva je sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych
¢innosti.

N

. Pojem predseda predstavenstva je totozny s pojmom predseda druzstva.

C1. 91
Prechodné ustanovenia

1. Funkéné obdobie organu druzstva zvoleného pred nadobudnutim U&innosti tychto stanov sa
skon¢i uplynutim funkéného obdobia podl'a stanov platnych a u¢innych v ¢ase volby.

2. Podania (Ziadosti, podnety, staznosti a odvolania), ktoré neboli vybavené s kone¢nou platnostou
do dna nadobudnutia uc¢innosti tychto stanov, budu vybavené podla stanov ucinnych v Case
dorucenia podania druzstvu.

Cl. 92
Zavereéné ustanovenia

-

. Stanovy boli prijaté na zhromazdeni delegatov dila 27.5.2021

N

. Stanovy nadobudaju G¢innost’ dilom ich schvalenia tj. 27.5.2021.

w

. Nadobudnutim u¢innosti tychto Stanov sa ru$ia doteraz platné Stanovy OSBD Senica zo dina
27.5.2010 vratane ich dodatkov.

o

. Zavazny vyklad Stanov OSBD Senica patri do posobnosti predstavenstva druZstva.

Senica, dna 27.5.2021

Ing. Alexander Janovi¢ Maridn Dermek
predseda predstavenstva OSBD Senica ¢len predstavenstva OSBD Senica
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