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informaény spravodaj OSBD Senica

UZNESENIE
ZhromaZzdenia delegatov
Okresného stavebného bytového druzstva Senica
(dalej OSBD Senica)
konaného dna 18.05.2017

Zhromazdenie delegatov OSBD Senica (dalej aj ZD)
po prerokovani prednesenych sprav, materialov, diskusif a pri-
pomienok:

I. BERIE NA VEDOMIE:

1. OSBD Senica k 31.12.2016 malo v sprave 10213 bytov a 280
garazi, z toho vo vlastnictve druzstva 530 bytov a 9 garazi

2. Informativnu spravu o zakladnych udajoch za OSBD Senica
a za bytové domy za rok 2016

3. Informativnu spravu o prevedenych bytoch do vlastnictva
za roky 1994 az 2016

4. Informativnu spravu o vykonanych obnovach bytovych
domov za predchadzajuce roky

I1. SCHVALU]JE:

1. Spravu o plneni uzneseni zo Zhromazdenia delegatov OSBD
Senica konaného dna 12.05.2016 s tym, Ze uznesenia boli
splnené

2. Spravu o ¢innosti Predstavenstva OSBD Senica, vedenia
OSBD Senica a stave druzstva za rok 2016

. Spravu kontrolnej komisie za rok 2016

4. Vyro¢nu spravu OSBD Senica a ro¢nd uctovnu zavierku
OSBD Senica za rok 2016

5. Zuctovanie hospodarskeho vysledku - vyrovnanie straty
v hospodareni OSBD Senica po zdaneni za rok 2016
vo vyske -18.989,95 € z prostriedkov Rezervného fondu
Holi¢ (ostatné fondy - fondy tvorené zo zisku).

6. Zictovanie pouzitia prostriedkov Rezervného fondu Holi¢
(ostatné fondy - fondy tvorené zo zisku) vo vyske 123,46
€ na Ciastocnu thradu neuhradenej straty minulych rokov.

. Dodatok ¢. 3 k Stanovam OSBD Senica

8. Vykonanie overenia uc¢tovnej zavierky za rok 2017 audi-
torom - Ing. Emilia Wagnerova - GEOAUS, s. r. 0., licencia
UDVA ¢islo 358
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III. UKLADA:

Predstavenstvu OSBD Senica

1. Zabezpecit vyrovnané, resp. prebytkové hospodarenie OSBD
Senica za rok 2017. Dosiahnutie straty v hospodareni
OSBD Senica za rok 2017 je mozné len za predpokladu, Ze
strata bude vyrovnana z Rezervnych fondov (ostatné fondy
- fondy tvorené zo zisku) prislusnych lokalit (napr. opravy
budov a pod.).

2. Vytvarat opravné polozky na neobratkové zasoby materialu,
znizovat stav neobratkovych zasob materidlu a nezvy$ovat
stav zasob materialu v skladoch OSBD Senica, s vynimkou
planovaného operativneho predzasobenia na konkrétne
objednavky.

3. Riesit potrebu obnovy bytovych domov podla rozhodnu-
tia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, v st¢innosti
bytovych domov s OSBD Senica.

4. Informovat zhromazdenie delegatov o prevedenych bytoch
do vlastnictva k 31.12.2017.

5. Prerokovat vznesené diskusné prispevky delegatov na naj-
bliz§om rokovani predstavenstva a vedenia druzstva, prijat
ulohy na ich riesenie a odpovedat diskutujicim.

6. Informovat o zaveroch zhromazdenia delegatov v najbliz-
$om vydani Informa¢ného spravodaja OSBD Senica.

7. Informovat zhromazdenie delegatov o vykonanych obno-
vach bytovych domov za predchadzajuce roky.

8. Informovat zhromazdenie delegatov o spotrebach za vyku-
rovanie, studenu a tepld vodu v bytovych domoch po jed-
notlivych lokalitach, ktoré st uverejnené na webovych
strankach OSBD Senica.

Sami proti sebe

V poslednom obdobi pri preventivnych protipoziarnych
previerkach, vykonanych spravcom OSBD Senica v byto-
vych domoch, sa objavuju zavady ako ulozené topanky alebo
¢repniky s kvetmi na jednotlivych schodiskovych stupnoch,
skrinky na chodbach v blizkosti schodov, poskodeny povrch
schodiskovych stupnov a pod.

Vicsina bytov je v osobnom vlastnictve a za spolo¢né pries-
tory zodpovedaju VLASTNICI BYTOV A NEBYTOVYCH
PRIESTOROV.

Uvedené zavady na schodisku alebo spolo¢nych chodbach
mozu byt zdrojom urazu / zakopnutie, posmyknutie, strata
stability) a pri¢inou trazu - nekontrolovany pad na schodisti
s tazkymi nasledkami poskodenia zdravia.

UbliZzenie na zdravi moze byt kvalifikované ako precin
alebo trestny ¢in a zodpovedna osoba - porusovatel zdkona, je
povinny nahradit vznikla $kodu. V pripade anonymity poru-
$ovatela zakona bude brany na zodpovednost cely dom, teda
vetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov.

Pritom urazom moézu byt postihnuti najblizéi rodinni
prislusnici, najmi starsi ludia alebo deti.

K zvy$enému nebezpeciu vzniku trazu dochadza najmi
vo vecernych alebo skorych rannych hodinach, kedy je scho-
diste slabsie osvetlené. Najkritickejsia situdcia by nastala v ¢ase
poziaru a zadymenia unikového schodista, kedy v panike Iudia
bezia po schodisti a budu padat na predmetoch a veciach, ktoré
na unikovych cestach a schodisti nemaju o robit.

(Pokracovanie na str 3.)
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Fond prevddzky, iidrZby a oprdv
a ucelovy fond bytového domu

Opitovne si dovolujme dat do vasej pozornosti, Ze z ¢asu
na Cas sa stretavame s nedorozumeniami zo strany vlastnikov
a zastupcov vlastnikov bytovych domov v otazkach, na aké
ucely mozno pouzivat prostriedky fondu prevadzky, adrzby
a oprav bytového domu. Tato problematiku upravuje zakon
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni (dalej len zdkon), pri¢om po novelizacii v roku
2014 zékon este presnej$ie definuje celovost tohto fondu.

V § 10, ods. 3 zdkona je uvedené, ze z fondu prevadzky,
udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s ndkladmi
na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spo-
lo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prilahlého pozembku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky,
udrzby a oprav sa financujd aj opravy balkonov a lodzii. Pro-
striedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne
pouzit na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a neby-
tovych priestorov v dome v pripade ich do¢asného nedostatku.
Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu tohto plne-
nia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, adrzby
a oprav.

Spolo¢nymi ¢astami domu sa na tcely tohto zdkona rozu-
meja Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost,
najmd zdklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prie-
Celia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné kon-
strukcie.

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na ucely tohto zikona
rozumeju zariadenia, ktoré su urcené na spolo¢né uzivanie
a slazia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiest-
nené mimo domu. Takymito zariadeniami st najmi vytahy,
pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia,
susiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, tele-
fonne a plynové pripojky.

Spolo¢nymi ¢astami domu a prislusenstvom domu, ktoré
st urcené na spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu
a pritom nie st stavebnou stcastou domu (prislusenstvo), sa
na ucely tohto zdkona rozumeju oplotené zahrady a stavby,
najmd oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa
nachadzaji na pozemku patriacom k domu (prilahly poze-
mok).
Zakon po novelizacii od roku 2014 v § 2 presne Specifikuje, co je:

prevadzka - ¢innosti a prostriedky potrebné na pravidelné
udrziavanie spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prislusenstva a prilahlého pozemku v stave spdsobilom
na ich riadne uzivanie; za prevadzku sa povazuju aj povinné
revizie technickych zariadeni podla osobitného predpisu

udrzba - ¢innosti, ktoré si potrebné na zachovanie pévod-
ného $tandardu a kvality spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prisluSenstva, ako aj odstranenie nedostat-
kov zistenych servisnou kontrolou

oprava - odstranenie ¢iasto¢ného fyzického opotrebovania
alebo poskodenia spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zaria-
deni domu a prislusenstva z dévodu ich uvedenia do predcha-
dzajuceho alebo prevadzkyschopného stavu

rekonstrukcia - zasahy do spolo¢nych casti domu, spolo¢-
nych zariadeni domu a prislusenstva, ktoré znamenaji zmenu
v ich kvalite alebo technickych parametroch modernizacia -
obnova, zlep$enie alebo rozsirenie vybavenosti a pouzitelnosti
spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislu-
Senstva.

OSBD Senica ako spravca bytovych domov nemd pravo
zasahovat do rozhodovania vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovych domoch pri rozhodovani o cerpani
prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktoré st v ich
vlastnictve. Vlastnici st vSak na druhej strane povinni pri roz-
hodovani o pouziti tychto prostriedkov postupovat v medziach
zakonnych ustanoveni.

Ak vlastnici pozaduju financovanie vydavkov bytového
domu z prostriedkov fondu prevadzky, adrzby a oprav, ktoré
nie je v sulade so zakonom (napr. nakup okrasnych drevin,
kvetov, travnik a pod.), odporucame vlastnikom schvalit
na schddzi vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim zriade-
nie ucelového fondu bytového domu, pri ktorom si vlastnici
schvalia sposob tvorby ucelového fondu (podla plochy, pevnou
¢iastkou a pod.), ktord bude zaradena ako samostatna polozka
do mesa¢nych zélohovych predpisov, a zaroven si schvalia aj
ucely, na ktoré bude mozné prostriedky ucelového fondu pou-
zivat.

Prepldcanie vydavkov z fondu prevddzky,
udrzby a oprav zdstupcom vlastnikov

V zmysle platnych zmlav o vykone spravy je mozné
so suhlasom zdstupcu vlastnikov (bez predchadzajiceho
schvélenia na schodzi vlastnikov) pouzit prostriedky fondu
prevadzky, udrzby a oprav bytového domu na bezné opravy
a udrzbu do vysky 497,91 € (byvalych 15.000 Sk). Preplatenie
takychto nakladov zastupcovi vlastnikov je mozné v pokladni
OSBD Senica uskuto¢nit na zaklade predlozeného danového
dokladu, ktorym moze byt:

- original dokladu z registra¢nej pokladnice alebo

- original faktudry, spolu s dokladom o thrade faktury (ak sa
neuhradza dodavatelovi faktdra prevodom z bankového uctu
bytového domu).

Na origindloch danovych dokladov musi byt uvedeny
sthlas a podpis zastupcu vlastnikov s thradou z prostriedkov
fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.

Dovolujeme si upozornit, ze v pripade predlozenej faktdry,
musi byt faktura vystavena na odberatela s nasledujtcimi fak-
tura¢nymi tdajmi:

Vlastnici bytova NP domu ........ (doplnit ulicu, sapisné

¢islo a mesto/obec)
Okresné stavebné bytové druzstvo Senica
Stefanikova 718, 905 01 Senica
ICO: 00 223 093

V pripade, ak faktira nebude obsahovat uvedené faktura¢né
udaje, nebude mozné fakturu preplatit alebo uhradit a budeme
nuteni vratit takdto faktdru na prepracovanie, nakolko faktary
tykajuce sa bytovych domov nemézu byt vystavené na odbera-
tela OSBD Senica.

v zastupeni
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Sami proti sebe

(Dokoncenie zo str 1.)

Odkladat veci zo schodista pri poziari nebude Cas a tak tvoria
tieto veci stalu hrozbu pre osoby, ktoré sa po schodisti pohybujt.

Aj napriek pisomnym upozorneniam zo strany spravcu
bytovych domov, niektori vlastnici a uzivatelia bytov odmie-
taju re$pektovat dobre mienené rady, ktoré maju zvysit bezpec-
nost s ohladom na predchddzanie poziarom a urazom.

Spréavca bytového domu nie je zodpovedny za $kody, ktoré
vzniknt na spolo¢nych priestorov z dovodu, ktory timyselne
alebo z nedbanlivosti spdsobuju uzivatelia bytov.

A7 pride k tazkej ujme na zdravi pri pade osoby, ktorého
pri¢inou boli neziaduce predmety na spolo¢nych chodbach
a schodisti bude neskoro spytovat si svedomie, ¢i plakat.

Preto apelujeme na Vase svedomie, realizujte prislusné opat-
renia skor ako vznikne mimoriadna udalost, ktora zasiahne Vds
alebo Vasich rodinnych prislusnikov. Nebudte sami proti sebe.

Obnova bytovych domov v sprdve
OSBD Senica - Fasddy, zateplenie
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Zdkonné povinnosti zdstupcov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov a hospoddrov

Vazeni zastupcovia vlastnikov, hospodari,

nakolko vieme aka je praca zastupcov vlastnikov bytov
anebytovych priestorov a hospodarov naro¢na, chceme vas upo-
zornit na tskalia a problémy suvisiace s vykonom vasej ¢innosti.

Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo
hospodar sa v zmysle zdkonov a nariadeni Slovenskej repub-
liky povazuje za pracovny pomer s nepravidelnym prijmom.

Z tohto vyplyva, ze treba k praci zastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a hospodara pristupovat zodpovedne
a starostlivo.

Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a hos-
podar maji povinnost pisomne oznamit OSBD Senica, ako
spravcovi bytového domu, bez zbyto¢ného odkladu zmenu
mena, priezviska alebo bydliska, vSetky ostatné zmeny suvi-
siace s jeho osobou najmd zmenu adresy na dorucovanie
pisomnosti, zmenu zdravotnej poistovne, bankového spojenia,
pracovnej sposobilosti (ZTP), priznanie dochodku alebo pré-
ceneschopnost.

Zmenu pracovnej spdsobilosti (ZTP) a priznanie dochodku
je potrebné nahlasit spolu so zaslanim képie rozhodnutia. V pri-
pade zmeny pracovnej sposobilosti, ¢i priznania dochodku, st
niz$ie odvody do zdravotnej a socialnej poistovne, ¢o znamena
vy$$iu odmenu pre vas.

V pripade praceneschopnosti je potrebné zaslat cestné
prehlasenie o tom, Ze ste nevykonavali, resp. nevykonavate,
v Case praceneschopnosti ¢innost zdstupcu vlastnikov alebo
hospodara, nakolko sa to povazuje za porusenie liecebného
rezimu, za ktoré moze byt zastavené vyplacanie nemocenského
a v niektorych pripadoch moéze byt ulozend i pokuta.

Ako sme uz v tvode ¢lanku upozornili, praca zastupcov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a hospodara sa pova-
Zuje za pracovny pomer, ¢o sposobuje i problémy s evidenciou
nezamestnanych na uradoch prace. V pripade, Ze ste zastupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo hospodar
a budete nuteni sa evidovat na tradoch prace je potrebné pred
evidenciou ukoncit prikazni zmluvu na ¢innost zastupcu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo hospodara.

Z tohto ddvodu si vas dovolujeme poziadat, aby ste vcas
oznamovali zmeny stvisiace s vasou osobou, aby sme spolo¢ne
predisli problémom.

Informdcia o novych smerniciach

Na webovej stranke www.osbdse.sk su v zmysle zmlav

o vykone spravy zverejnené vSetky smernice a poplatky a cen-

niky OSBD Senica tykajuce sa spravy bytovych domov. Pocas

roka 2017 prislo k nasledujicim zmendm:

- k smernici ¢. 66/2009 o pohotovostnej havarijnej sluzbe bol
predstavenstvom schvaleny dodatok ¢. 1, v ktorom doslo
od 01.07.2017 k aprave poplatku za havarijni pohotovostnd
sluzbu a k zmene sposobu fakturdcie havarijnych zasahov
pri domoch bez platby poplatku za havarijni pohotovostnt
sluzbu. K uprave poplatku sme boli nuteni pristipit po 7
rokoch z dovodu zvysenia ndkladov na zabezpeCovanie
pohotovostnej havarijnej sluzby.

- predstavenstvom bola schvalena nova smernica ¢. 82/2017
o stanoveni poplatkov a cien za poskytované sluzby s u¢inno-
stou od 01.10.2017.

- S winnostou od 01.01.2018 bude v platnosti nova smernica
¢. 83/2017 pre dozorovanie a drobné opravy vytahov. OSBD
Senica bolo nutené pristupit k dprave cien v tejto oblasti
po takmer 5 rokoch najmi z dévodu zvySovania nikladov
(minimalnej mzdy) na zabezpecovanie dozorovania a drob-
nych oprav vytahov a aj z ddévodu zvy$ovania komfortu a poctu
stanic pri vytahoch, kde uz prislo k ich vymene za nové.



Spravodaj

Telefonne cisla OSBD Senica

USEK PREDSEDU TECHNICKY USEK
telefonne Cislo telefonne cislo
! 034/6940729 7 e 034/6940716
Predseda druzstva Veduci technického useku
034/6513710 034/6940715 - Fax
sekretariat 034/6940728 poziarna ochrana 034/6940717
veduca pravneho oddelenia 034/6940727 elektricka energia, poistenie 034/5940717
prenajn\;[);E Sé:)Dogi/rlllejsstorov 034/6940734 investi¢né oddelenie 034/6940724
& revizie, obnova domov 03416940710
ev1dinc1a z(;\?tupcovlvl.ast’mkov, 034/6940735 a vytahov
B zapisnic energetika 034/6940718
USTREDNA 034/6940711
Senica 034/6512720
EKONOMICKY USEK 034/6940730
telefonne cislo pohotovost voda-+kurenie 0905242760
Ekonomicky namestnik 034/6940732 pohotoves i wed = U
o , Myjava 034/6212625
evidencia vlastnikov,
najomcov a ich platieb pohotovost voda+kurenie 0905242763
Skalica, Gbely 034/6940712 pohotovost elektro 0918497393
Holi¢, Jablonica 034/6940722 Skalica 034/6644632
Brezova, Rohoznik, Rozptyl 034/6940723 pohotovost voda+kurenie 0905242761
Senica, Myjava 034/6940733 pohotovost elektro 0915570861
referat personalistiky a miezd 034/6940740 Holi¢ 034/6682387
bankové ucty a Gvery 034/6940713 pohotovost voda-+kurenie 0915570873
dodavatelské faktiry 034/6940719 pohotovost elektro 0903362908
I 034/6940720 N )
R Poistenie bytovych domov od 01.01.2018
evidencia r'1a)omneho nebytové 034/6940738
priestory, dane K poistnej zmluve na poistenie bytovych domov v sprave
veduci informacnej ststavy 034/6940737 OSBD Senica bol uzavrety dodatok a aj v dalsom obdobi tak
Gétaredt 034/6940721 budu bytové domy v sprave OSBD Senica poistené za vyhod-
bilit telefe nych podmienok v poistovni Allianz — Slovenska poistovna, a.
SRRy teeron s.. Aktudlna poistna zmluva je dodatkom predlzena o 5 rokov
e\.ndenaa v!astmko.v, 0948061591 do 31.12.2022, pri¢om sa podarilo zabezpecit zvySenie zlavy
ndjomcov a ich platieb z poistného a zvyhodnenie podmienok poistenia. Mesacné
bankové ucty, avery, 0948204306 zalohové predpisy na zaklade uvedenej zmeny nebudi upra-
dod. faktary, uctaren vované a Uprava poistného sa prejavi v ramci roc¢nych vyucto-
ek vani. Vinkul4cie poistného plnenia v prospech bank a Statneho
PP fondu rozvoja byvania, z dévodu cerpania uverov jednotlivymi
nebytové priestory, p
da ﬁyzt i ehlr)lut e oZi 0948480310 bytovymi domami, budu predlZzené rovnako do 31.12.2022.
. o o Informacie o podmienkach poistenia od 01.01.2018 budu zve-
SRR Sty 2 miez rejnené na webovej stranke OSBD Senica - WWW.OSBDSE.SK.

Spravodaj — informaény spravodaj OSBD Senica, vydava OSBD Senica, Stefdnikova 718, 905 01 Senica,

redakénd rada: Ing. Alexander Janovi¢, Ing. Martin Kovagovi¢, Ing. Milo$ Stefecka, Dana Cisarova.

Rukopisy nepresli jazykovou upravou. Tladiaren Durlak, Senica.

Vychadza 1-krat ro¢ne, rozirovanie: formou zastupcou vlastnikov — dorucenie do schranok byvajucim. Bezplatné.



