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informaény spravodaj OSBD Semnica -

Z rokovania zhromazZdenia
delegdtov...

Tak ako kazdoro¢ne i tento rok
v mesiaci maj 2015 uskuto¢nilo rokova-
nie najvyssieho organu druzstva — zhro-
mazdenie delegatov clenov vlastnikov
a najomcov bytov v sprave OSBD Senica,
ktorého sa zo zvolenych 194 delegatov
zlcastnilo 113 delegatov, ¢o predstavuje
58 %-nu ucast.

Skor ako pritomni delegati zacali
rokovat, uctili si minttou ticha pamiatku
zosnulého ¢lena predstavenstva druz-
stva, ¢lena bytovej a ekonomickej komisie a dlhoro¢ného ¢lena
vyboru samospravy p. Jaroslava Fagana.

Nasledne delegati schvalili mandatovu a navrhovi komisiu
a dalej sa vo svojej ¢innosti riadili schvalenym program roko-
vania. Po prednesenych spravach o ¢innosti predstavenstva
a stave druzstva za rok 2014, ¢innosti kontrolnej komisie za
rok 2014, po rozprave k prerokovavanym materidlom a disku-
sii zaverom delegati jednomyselne schvalili uznesenie, ktoré
uverejiiujeme.

Zhromazdenie delegatov OSBD Senica po prerokovani
prednesenych sprav, materialov, diskusii a pripomienok:

I. KONSTATUJE, Ze:

1. OSBD Senica k 31.12.2014 malo v sprave 10152 bytov a 277
gardzi, z toho vo vlastnictve druzstva 658 bytov a 10 garazi

2. Uznesenia prijaté delegatmi druzstva na Zhromazdeni
delegatov konanom dna 28.05.2014 boli splnené

II. BERIE NA VEDOMIE:

1. Informativnu spravu o prevedenych bytoch do vlastnic-
tva za roky 1994 az 2014

2. Informativnu spravu o vykonanych obnovach bytovych
domov za predchadzajtice roky

ITII. SCHVALUJE:

1. Plnenie uzneseni prijatych delegatmi druzstva na Zhro-
mazdeni delegatov konanom dna 28.05.2014

2. Spravu o ¢innosti predstavenstva, vedenia a stave druz-
stva za rok 2014

3. Spravu kontrolnej komisie za rok 2014
4. Roc¢nu uctovnu zavierku a vyro¢na spravu OSBD Senica
za rok 2014
5. Hospodarsky vysledok OSBD Senica za rok 2014 vo vyske
+ 2.747,83 € po zdaneni prerozdelit a zu¢tovat nasledovne:
5.1 pridel do nedelitelného fondu OSBD Senica

274,78 €
2.473,05€

(10 % v zmysle Obchodného zakonnika)
5.2 neuhradena strata minulych rokov
6. Vykonanie overenia u¢tovnej zavierky za rok 2015
auditorom - Ing. Emilia Wagnerova - GEOAUS, s. r. 0.,
licencia UDVA ¢islo 358
7. Zanik ¢lenstva vyluc¢enim v zmysle rozhodnutia Pred-
stavenstva OSBD Senica uznesenie ¢. 71/2015 zo dna

26.03.2015.
Clenstvo zanikd diiom dorudenia rozhodnutia odvo-

lacieho organu o potvrdeni vylicenia v zmysle Stanov
OSBD Senica ¢l. 24 odst. 5

IV. UKLADA:

1. Zabezpecit vyrovnané, resp. prebytkové hospodarenie
OSBD Senica za rok 2015

2. Vytvarat opravné polozky na neobratkové zasoby mate-
ridlu a pouzit vytvorené opravné polozky na znizovanie
stavu zasob v skladoch OSBD Senica.

3. Riesit potrebu obnovy bytovych domov podla rozhod-
nutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

v su¢innosti bytovych domov s OSBD Senica.

4. Prijimat a realizovat opatrenia za ucelom riesenia
nedoplatkov.

5. Ozndmit rozhodnutie Zhromazdenia delegatov OSBD
Senica v zmysle bodu 7 - Schvaluje.

6. Informovat zhromazdenie delegatov o prevedenych
bytoch do vlastnictva k 31.12.2015.

7. Prerokovat vznesené diskusné prispevky delegatov na naj-
blizsom rokovani predstavenstva a vedenia druzstva, prijat
ulohy na ich riesenie, odpovedat diskutujicim. Na jesennych
poradach OSBD Senica informovat zastupcov vlastnikov.

8. Informovat o zaveroch zhromazdenia delegatov v naj-
bliz$om vydani Informacného spravodaja OSBD Senica.

9. Informovat zhromazdenie delegatov o vykonanych
obnovach bytovych domov za predchadzajtce roky.
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Ako prebieha rozpocitavanie ndkladov na
vykurovanie na jednotlivé byty.

Rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla v bytovom dome
je pre beznych ludi zlozité a neprehladné. Skiisime Vam pora-
dit, ako sa v tom zorientovat.

Najvacsia ¢ast nakladov pripada prave na dodavku tepla na
vykurovanie a na pripravu teplej vody, preto je dolezité, aby
vlastnici platili za mnozZstvo, ktoré odoberaju.

Viete, ze pri fakturacii od dodavatela tepla je rozhodujuce
celkové mnozstvo tepla dodané do bytového domu? Udaje
z pomerovych rozdelovacov tepla ur¢uju len pomer, podla
ktorého sa celkova suma za teplo rozdeluje na jednotlivé byty.
Vyhlasky stanovujt len ramec rozpoditania, pricom vysledkom
by malo byt ¢o najvacsie priblizenie sa k skuto¢nému stavu.

Sposob rozpocitania schvaluju vlastnici bytov na schddzi
a tento ma vyrazny vplyv na vysku platieb jednotlivych bytov.

Bytovy dom je vykurovany ako celok, pricom teplo prestu-
puje cez vnitorné steny a stropy, nakolko tieto nie st izolované.
Keby sa pocas vykurovania v jednom byte uzatvorili vSetky
radidtory, teplota v takomto nevykurovanom byte klesne na
uroven 15-18 C. Tento stav je spdsobeny prestupom tepla zo
susednych bytov, ktoré su vykurované na teplotu napr. 21°C.
Tieto prestupy sa nedaji merat, o znamena, Ze sa nedaja ani
vycislit. Mnoho vlastnikov v snahe uSetrit vypina radiatory
a ,,berie teplo,, zo susednych bytov, ¢o v kone¢nom désledku
znamena obrovské az 600% rozdiely v platbach za teplo za
rovnaké byty, situované napr. nad sebou. Aby neprichadzalo k
takymto disproporcidm, Urad pre reguléciu sietovych odvetvi
do platnej vyhlasky stanovil, Ze sa ma pomerovym rozdelova-
¢om tepla prikladat mensia vaha (max.40% - tzv. spotrebna
zlozka). Vac¢sim nakladom (60% - tzv. zakladna zlozka ) sa ma
rozdelit medzi jednotlivé byty podla podlahovej plochy.

Tento pomer je z pohladu legislativy najviac sa priblizujtci
ku skuto¢nosti, vlastnici si v§ak mézu tento pomer hlasovanim
na schodzi stanovit inak, mali by v§ak mat na zreteli, z akého
dovodu doporuceny pomer menia. Existuje vela pripadov,
ze na dome schvaleny pomer medzi zakladnou a spotrebnou
zlozkou je pre niektorych vlastnikov diskrimina¢ny a nespra-
vodlivy.

Priemernd spotreba tepla na vykurovanie
v bytovych domoch zdsobovanych
z centrdleho zdroja tepla (v kWh/m2)

. Rok
Lokalita
2012 2013 2014
Senica 60,61 61,03 45,48
Myjava 68,44 66,73 48,38
Skalica 70,76 68,59 51,72
Holi¢ 61,74 68,81 52,24
Brezova 82,84 86,14 62,75
Gbely 70,97 74,54 50,01
Rohoznik 56,32 57,72 46,15
Jablonica 101,00 104,96 81,12

Zvoldvanie schodzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov

Schodzu vlastnikov zvoléva spravca (OSBD Senica) podla
potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to spravcu poziada
najmenej $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. (Zakon ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni § 8b odst. g)

Schodzu vlastnikov zvoldva OSBD Senica ako spravca i na
poziadanie zastupcu vlastnikov.

V zmysle zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priesto-
rov ¢. 182/1993 Z.z. v platnom zneni vlastnik bytu alebo neby-
tového priestoru v dome ma pravo a povinnost zucastiiovat sa
na sprave domu a na schddzi vlastnikov hlasovanim rozhodo-
vat ako spoluvlastnik o v8etkych veciach, ktoré sa tykaja spravy
domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku.
(§14 odst.1)

V roku 2014 OSBD Senica zvolalo a pripravilo materialy
na schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, pripadne
pisomné hlasovanie v jednotlivych lokalitach takto:

Pocet Pocet pisomnych
Lokalita pozvanok hlasovani z OSBD
z OSBD Senica Senica
Senica 92 4
Myjava 78 2
Skalica 70 13
Holi¢ 70 11
Brezova 83 2
Gbely 6 0
Rohoznik 9 0
Jablonica 9 1
Rozptyl 29 0
Celkom 446 33

Informdcia k uskutocnenym schodzam
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

V mesiacoch m4j az jal 2015 sa v zmysle zakona 182/1993
Z.z. v platnom zneni uskuto¢nili schodze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, ktorych sa zucastnili i delegovani
zamestnanci druzstva, ¢lenovia predstavenstva a kontrolnej
komisie. Pritomni vlastnici bytov a nebytovych priestorov boli
oboznameni:

— 5o spravou o ¢innosti spravcu OSBD Senica tykajticej sa
domu za rok 2014 a s roénym planom oprav na nasledu-
juci kalendarny rok 2016

— s vytctovanim nakladov domu za rok 2014

- o stave finan¢nych prostriedkov na fonde prevadzky,
udrzby a oprav domu
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Zmeny v zabezpecovani ochrany
pred poZiarmi v bytovych domoch

S ucinnostou od 1.9.2015 prichddza k zmenam v zdkone
314/2001 Z.z. O ochrane pred poziarmi a v jeho vykonavacej
vyhlagke o poziarnej prevencii.

Zmeny v zakone sprisnuju prevadzkovanie technickych
a technologickych zariadeni z hladiska ich protipoziarnej bez-
pecnosti tak, aby

— nespdsobili za beznych prevadzkovych podmienok vzni-
etenie alebo zapélenie horlavych latok alebo stavebnych kon-
$trukcif

— bol zabezpeceny volny pristup k ovladacim prvkom tech-
nickych zariadeni sltiZiacich najma na ich vypnutie, vykonanie
udrzby, opravy a kontroly

— nevznikol poziar v stavbe pri preruseni a naslednom
obnoveni dodavky elektrickej energie

— nedoslo k tniku horlavych latok z technického zariade-
nia, ktoré by mohli spdsobit vznik a rozsirenie poziaru.

Kontrola technického zariadenia z hladiska protipoziarnej
bezpecnosti je sti¢astou preventivnej protipoziarnej prehliadky,
ktora sa v obytnych domoch vykonava 1x za 12 mesiacov.

Sprisnuje sa oznacenie a udrziavanie trvale volnych uniko-
vych ciest, inikovych vychodov, zasahovych ciest, nastupnych
ploch ako aj pristupu k uzdverom rozvodnych zariadeni el.
energie, plynu, vody a k poziarnym zariadeniam.

Ak sa rozvodné zariadenia nachddzaju za dverami v miest-
nostiach ako kocikaren, prac¢ovna, susiaren a pod., oznacenie
tychto uzaverov rozvodnych zariadeni musi byt vyznacené na
vstupnych dverach z vonku a aj na samotnom uzavere.

Vyznacenie smeru tniku pre osoby musi byt na kazdom
podlazi bytového domu, ak sa jedna o zlozitejsie inikové cesty
/predsiene a pod./ vyznaci sa smer uniku podla potreby na via-
cerych miestach na podlazi bytového domu.

Unikovy vychod musi byt vyznaceny na prednom aj
zadnom vstupe do bytového domu v smere uniku népisom
»unikovy vychod, alebo exit.*

V oblasti dokumentdacie o ochrane pred poziarmi sa zavad-
zajui dva nové dokumenty a to

— poziarna identifika¢na karta
— dokument o kontrole poziarneho zariadenia

Medzi poziarne zariadenie od 1.9.2015 sa okrem hasiacich
pristrojov, poziarnych uzaverov, zariadeni na dodavku vody
na hasenie, zariadeni na trvali dodavku el. energie pri pozi-
ari, poziarne vytahy, evakua¢né vytahy po novom zaraduje aj
nudzové osvetlenie unikovych ciest a zariadenia sluziace na
evakuaciu osdb a zasah.

Pre pravnické osoby, vlastnikov bytov a nebytovych priesto-
rov a spravcu vyplyva povinnost zabezpecit odbornu kontrolu
poziarneho zariadenia min. 1x za 12 mesiacov, so zameranim
na zistenie funkénosti nidzového osvetlenia pri vypadku elek-
trickej energie a zistenia kapacity nahradného zdroja.

Odbornt kontrolu mézu vykonat zamestnanci s elektro-
technickou kvalifikdciou podla § 21 az §23 vyhl. MPSVaR
¢.508/2009 Z.z .

V pripade zistenia nedostatkov navrhnt odborni pracov-
nici rieSenie a zabezpecia odstranenie zavady.

Uvedené zmeny prinasaju pre vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov a spravcov nové povinnosti a zvysSenie pre-
vadzkovych nakladov pod hrozbou mozZnosti ulozenia sankcie
v pripade nesplnenia novych opatreni platnych od 1.9.2015.

Obnova bytovych domov v sprdve
OSBD Senica - Zateplenie k 31.12.2014

Okresné stavebné bytové druzstvo Senica ako spravca
zabezpecuje rozne ¢innosti na revitalizaciu bytovych domov
na zaklade schvalenych uzneseni na schédzach vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov o ¢om Vas informujeme
v uvedenej tabulke:

. Pocet | Obnovenych Spolu’ % zateple-
Lokalita | domov vroku | obnovenych e
celkom 2014 domov

Senica 55 1 35 61,21
Myjava 53 4 34 70,23
Skalica 49 2 31 64,20
Holi¢ 50 6 21 40,89
Brezova 52 6 20 46,80
ﬁgf}ﬂ;ﬁi 50 1 17 56,97
SPOLU 309 20 158 57,02

/

Informdcia o zmene zabezpecovania 1idrZby a kontaktu v Brezovej pod Bradlom

OSBD Senica oznamuje vlastnikom a ndgjomcom bytov a nebytovych priestorov v Brezovej pod Bradlom, Ze od

1.10.2015
= zamestnanec prvého kontaktu zostava na byvalom stredisku udrzby v Brezovej pod Bradlom
telefénne ¢islo 034/6242248

» udrzbu bude zabezpecovat stredisko Senica
telefonne cislo 034/6940730
pohotovost voda+kuarenie 0905242760
pohotovost elektro 0915570859
e-mail: marecek.jan@osbdse.sk
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Telefonne cisla OSBD Senica

USEK PREDSEDU TECHNICKY USEK
kcﬂz telefonne cislo kcclzsri(c) telefonne cislo
] 034/6940729 N e 034/6940716
24 predseda druzstva 8 veduci technického useku
034/6513710 034/6940715 - Fax
24 sekretariat 034/6940728 8 poziarna ochrana 034/6940717
elektricka energia, poistenie 034/5940717
ORGANIZACNO-PRAVNY USEK 11 investi¢né 034/6940724
¢islo ’ ” revizie, obnova domov a
e telefonne cislo 7 vytahov 034/6940714
- organizacno-pravny 034/6940727 10 energetika 034/6940718
namestnik 034/6514982 - Fax/Tel. mobilny telefén 0948061592
1 USTREDNA 034/6940711 ] ]
E— Prevadzka Brezova pod Bradlom 034/6242248
evidencia byvajucich Senica,
2 Holi¢, Brezova, Rozptyl 710733
evidencia byvajtcich STREDISKA UDRZBY
. Myjava, Skalica 510735 Senica, Brezova pod Bradlom 034/6512720
evidencia zastupcov vlastni- 034/6940730
kov, hospodarov a zapisnic ! e
pohotovost voda+kidrenie 0905242760
21 pravne referentky 034/6940731 X
e - pohotovost elektro 0915570859
referent personalneho
35 B i 034/6940740 Myjava 034/6212625
- prendjmy spol. priestorov a 40754 pohotovost voda+kiarenie 0905242763
WEBDOMUS pohotovost elektro 0918497393
mobilny telefén 0948061590 Skalica 034/6644632
pohotovost voda+kdrenie 0905242761
EKONOMICKY USEK pohotovost elektro 0915570861
kc;i(c) telefénne Cislo Holi¢ 034/6682387
~— - pohotovost voda+kidrenie 0915570873
34 ekonomicky namestnik 034/6940732
P 4 pohotovost elektro 0903362908
evidencia ndgjomného
2 Holi¢, Brezova 10722
evidencia najomného
5 Myjava, Skalica 034/6940712
evidencia najomného
5 Senica, Rozptyl 034/6940723
’ bankové ucty a uvery, 034/6940713
dodavatelské faktary 034/6940719
20 automatizované 034/6940720
spracovanie dat
24 evidencia ndjomného 034/6940738
neb. priestory, dane
30 veduci inform.sustavy 034/6940721
29 uctaren 034/6940737
mobilny telefon
evidencia najomného 0948061591
kanceldria ¢. 6 0948204306
uctaren 0948480310
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