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informaény spravodaj OSBD Senica

Vazeni citatelia,

dostdva sa vdm do rik informacny spra-
vodaj OSBD Senica v obdobi, ked na kaz-
dého z nds zacina vplyvat' predvianoCny
zhon a bliZiaci sa koniec roka. Je ¢as hod-
notit’ a stanovovat’ si plany. V priebehu ro-
ka sme sa stretli so zdstupcami vlastnikov
bytovych domov viacej krat, naposledy
v mesiaci november 2010. Délezitym
stretnutim bolo aj ZhromaZdenie delega-
tov v mdji 2010, kde boli schvdlené aj no-
vé Stanovy, ktoré st sicastou tohto spra-
vodaja. Tieto su zdkladnym dokumentom
pri naSej hlavnej ¢innosti — sprdva a udrz-
ba bytového a nebytového fondu. Pri tej-
to Cinnosti sa stretaji rozne zdujmy, ndzo-
ry a poziadavky vlastnikov bytov. Tieto je
potom nutné zosuladit’ tak, aby boli prija-
telné pre vSetkych v dome a zdroven
neboli v rozpore so zdkonnymi ustanove-
niami.

Ako ostatné roky i tento rok sme svoju
¢innost’ zamerali aj na obnovu bytovych
domov formou zateplovania obvodovych
murov, opravy striech so zateplenim, vy-
menou vchodovych dverf a okien v spo-
lo¢nych priestoroch bytovych domov. Za-
teplovanie budov umoznuje dosiahnut’
splnenie stcasnych ndro¢nych tepelno-
technickych poZiadaviek.

Sucasne vSak vytvdra v byte tepelni
pohodu, zabranuje zatekaniu do obvodo-
vého plasta a do povodnych stykov a spo-
jov panelov.

Aj v tomto roku sme zaznamenali do-
sledky financnej krizy, ktord sa prejavila
hlavne zvySenim dlz6b uZivatelov bytov.
Zial je to na tkor tGétov bytovych domov,
¢o sa mdze prejavit’ problémami s vypla-
canim faktdr za sluzby.

V budiicom roku nds ¢akd okrem iné-
ho splnenie ustanoveni novely zdkona
¢.182/1993 Z.z. v platnom zneni t. j. novy
spdsob vypoctu plochy bytu a tym nové
predpisy ,najomného*, zmeny
v informacnom systéme, volby clenov
predstavenstva a kontrolnej komisie, ob-
nova bytového fondu vrdtane energetic-
kych certifikdtov.

Na zdver chcem podakovat’ za vykona-
nd pracu vSetkym zdstupcom vlastnikov,
samospravam, ¢lenom druZstva i zamest-
nancom druzstva a popriat’ prijemné pre-
zitie Vianocnych sviatkov a vela zdravia
Stastia a tspechov v novom roku.

Ing. Alexander Janovic
predseda OSBD Senica

Analogova televizia ostane aj po roku 2012

V stcasnosti i napriek tomu, Ze zavad-
zanie digitdlnej televizie sa kazdym diiom
roz8iruje u nds i v okolitych Statoch, ana-
16govy televizny prijem vyuZiva vacSina
slovenskych domdcnosti. V domoch, kde
je doddvany televizny signdl prostrednic-
tvom spolocnosti Kabsen s.r.0. a Holkatel
s.r.o. t. j. Skalica, Holi¢, Sastin, Rohoz-
nik, Jablonica, kdblovi operdtori tymto
vychddzaju v Ustrety domdcnostiam, kto-
ré nepresli a najblizSie roky ani neplanuji
prejst’ na digitdlny televizny prijem. V su-
Casnosti vyuZiva analégovy televizny pri-
jem véacsina slovenskych domadcnosti.
Kablovi operdtori budd preto signdl ana-
16govej televizie Sirit’ vo svojich siet'ach aj
po roku 2012, ked sa za¢ne oficidlny pre-
chod na digitdl. Dovodom je taktieZ fakt,
Ze iba kdblova analégova televizia umoz-
nuje pripojit’ televizny signal do vsetkych
televizorov v domécnosti bez potreby pri-
davnych zariadeni (set top boxov). Dal-
$im dévodom je, Ze kvalitnd kdblovka po-
nika porovnatelny pocet programov ako
digitdlna televizia a kvalitu obrazu porov-
natelnd s televiznym formatom standard
digital. Divéci tak nebudd musiet’ investo-
vat’ do set top boxov, satelitnych komple-
tov ¢i novych televiznych prijimacov.

Bolo zaznamenanych uZ niekolko pri-
padov, ked predajcovia niektorych operé-
torov zavadzajd l'udi, Ze analég konci aj
v televiznych kablovych rozvodoch. Je to
vymysel, ktorého jedinym cielom je pre-

dat’ Tudom sluzbu, ktort ¢asto nepotrebujt
a k tomu eSte za viac penazi. Podomovi{
predajcovia s tymto tUcelom navstevujd
najmé dochodcov, ktorych sa presvedci-
vym vystupovanim ¢asto podari predat’ te-
leviznu sluzbu dokonca s viacrocnou via-
zanost'ou, alebo najdrahsi balicek sluzieb,
pricom im sta¢i lacnejsi resp. zdkladny
balitek programov. Ked tymto T'udom
za¢nu chodit’ mesacné faktiry na podstat-
ne vyssie ceny ako doposial’, je uz Zial ne-
skoro. Operdtor trvd na dodrZiavani zmlu-
vy, aj napriek tomu, Ze zmluva bola pod-
pisand na zdklade poskytnutia nepravdi-
vych alebo zavadzajucich informdcii zo
strany podomovych predajcov.

Je jednoznacné:
Anal6gova televizia bude aj po roku 2012

e Anal6égovd televizia nekonci: Prevadz-
kovatelia kdblovej televizie v uvedenych
lokalitich KABSEN s.r.o. a Holkatel
s.r.0. budi i nadalej zabezpeCovat’ sluzby
spojené s retransmisiou - vysielanim TV
programov a budu §irit’ analdgovu televi-
ziu nadalej po roku 2012, paralelne
s digitdlnou televiziou

e Iba analégovd kédblov4 televizia umoz-
nuje pripojenie vsetkych televizorov
v domdcnosti  bez  pridavnych
zariadeni (set top boxov) a pontdka kvali-
tu obrazu porovnatelnd s formdtom stan-
dard digital
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Realizacia obnovy bytoveho domu

Sicastou kazdodeného Zivota vlastnikov a ndjomcov sa stava
zatepl'ovanie, bytové domy obstavané leSenim, po zdemontovani
ktorého sa objavuji nové, roznofarebné fasady.

Dodato¢né zateplenie bytovych domov je vnimané hlavne ako
opatrenie na usporu vykurovacich ndkladov, pricom nedoceneny
je jeho dal3i prinos, a to ochrana obvodového pldsta, zabrinenie
prehrievaniu vnutornych priestorov v letnych mesiacoch, odstra-
nenie zatekania do medzipanelovych Spar, ale i kraj8i vzhl'ad bu-
dovy. Casto je potrebné zrealizovat’ aj dalSie revitalizaéné prace —
strecha, balkény, vyplne otvorov, vymeny rozvodov inStaldcii, vy-
tahy. Vsetky tieto prace vyzaduji nemalé finan¢né ndklady, preto
je dolezité venovat’ pozornost’ vyberu spravneho dodavatel’a.

Ak ste sa rozhodli pustit’ sa do obnovy Vasho bytového domu,
je potrebné si uvedomit’, Ze tento proces nie je vobec jednoduché
zvladnut’ bez odbornych znalosti a skisenosti.

Vyber spravneho dodavatel’a — zaruka kvalitného uzivania
obnoveného domu

Prvym délezitym krokom je vyber zodpovedného projektanta,
ktory vypracuje projektovi dokumentdciu, obsahujicu aj rozpo-
Cet, technicky popis, presni definiciu druhu a parametrov, pouzi-
tych materidlov a technolégii. Projekt pre stavebné povolenie nie
Jje vzdy postaCujici, pretoZe neobsahuje vSetky potrebné detaily.
Uspesnost’ obnovy bytového domu vo velkej miere zavisi od kva-
lity projektu. Na zdklade takto spracovanej projektovej doku-
mentdcie je mozné pristipit’ k osloveniu firiem o vypracovanie
cenovej ponuky a k vyberu dodavatela.

Samozrejmost'ou, pozadovanou od potencidlnych zaujemcov
je predloZenie napr. licencie na vykondvanie zateplovacich prac
a referencie z predchddzajicich stavieb s uvedenim adresy inves-
tora, popripade kontaktu, kde je moZné si spokojnost’ s realizaci-
ou overit. Pri vybere dodavatel'a je dobré sa rozhodovat’ nielen
podla ceny, ale treba zohl'adnit’ aj jednotkové ceny za jednotlivé
polozky a preverit’, ¢i st nacenené vSetky prace, ktoré sa bud re-
alizovat’. Podla celkovej ceny sa da vyberat’ vtedy, ak je podkla-
dom pre jej stanovenie podrobny a bezchybny projekt, ¢o sa vSak
stdva skor vynimocne. Nedokonaly projekt umozni menej zod-
povednym a kvalifikovanym doddvatel'om pouZit’ v ponuke menej
kvalitné a tym lacnejSie rieSenie. Zodpovedny doddvatel chyby
projektu odstrdni a urobi ndvrh kvalitnejsej realizdcie. Tym vzni-
kaji neporovnatelné podmienky ponuky a spravidla nespravne
rozhodnutie schodze vlastnikov. Tento stav tazko zmeni zmluva
o dielo, ktoru je potrebné vZdy uzatvorit’. V nedposlednom rade je
potrebné vybrat’ si odborne spdsobild osobu, ktord bude zabezpe-
Covat’ vykon cinnosti stavebného dozoru. Jeho povinnostou je
kontrola kvality prace doddvatela, mnozstvo vykonanej prace,
pouzitie certifikovanych materidlov a dodrZiavanie technologic-
kého postupu. Stavebny dozor sa zidcCastiiuje na kontrolnych
dnoch stavby, prace preberd a vyjadruje sa k nim zapisom do sta-
vebného dennika.

Financovania obnovy bytového domu

Financovanie obnovy bytového domu je mozné realizovat’
viacerymi sposobmi. Je vSak potrebné, aby bolo schvilené po-
trebnou vicSinou na schodzi vlastnikov bytového domu. Cely
proces financovania zabezpe¢i OSBD Senica na zdklade pozia-
daviek vlastnikov.

Moznosti financovania obnovy bytového domu st nasledovné:
e fond prevadzky, ddrzby a oprav bytového domu

Moznosti financovania z fondu prevddzky, tdrzby a oprav
zavisia od zostatku tohto fondu. Je moZné z neho
financovat’ v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom
zneni vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku, ddrzbu
a opravy spolocnych Casti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
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modernizdciu a rekonStrukciu domu. Z fondu prevadzky,
udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a lodzii.

na splatky od zhotovitel'a

Je mozné realizovat’ na zdklade dohody a ponuky
zhotovitel'a. Standardne pozaduji zhotovitelia prvid
zvySend platbu (cca 30 — 50 % z celkovej ceny diela)
a nasledne mesacné, resp. Stvrtrocné platby. Je potrebné,
aby takdto moznost' bola sudcastou cenovej ponuky
zhotovitela. Moznost’ jej vyuzitia zdvisi od vysky
prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprdv bytového
domu a mesacnej tvorby tohto fondu.

bankovy dver

Moznost financovania prostrednictvom uveru je zavisla od
vysky tvorby fondu prevadzky, ddrzby a oprdv. Vo vicSine
pripadov je potrebné pri schvalovan{ dveru zaroven zvysit’
tvorbu fondu. VySka maximdlnej mesacnej splatky tveru
moZe byt v rozsahu od 70 % mesacnej tvorby fondu
prevadzky, udrzby a oprdv domu (tyka sa bytovych domov
s vytahmi) az do 85 % mesacnej tvorby fondu.

Financovat’ prostrednictvom tveru je mozné az 100 %
nakladov na obnovu bytového domu.

Za tver sa neru¢i zdloznym prdvom na nehnutelnost’.
Rucenie sa realizuje prostrednictvom zdlozného prdva na
pohladdvky fondu prevadzky, tdrzby a oprdv a vinkuldciou
(blokéciou) jednej az troch mesacnych splatok dveru na
bankovom ucte bytového domu, v zmysle podmienok
banky.

Maximélna doba spldcania dveru sa v zdvislosti od
jednotlivych béank pohybuje v rozsahu max. 20 az 25
rokov.
Vyska turokovej sadzby zdvisi od viacerych faktorov,
akymi s typ drokovej sadzby (variabilnd, fixnd), vySka
dveru, doba spldcania, vyvoj na finan¢nom trhu.
V stcasnosti sa celkové tdrokové sadzby pohybuji vo
vyske cca4-55 % p. a..

Téato forma zabezpecenia financovania z cudzich zdrojov je
v stc¢asnosti dostupna a rychla.

uver zo Stdtneho fondu rozvoja byvania

Vyhodou tveru zo Stitneho fondu rozvoja byvania (SFRB)
je urok vo vySke 1 % p. a.. Maximdlna doba splatnosti je
20 rokov.

Nevyhodou tohto dveru je, Zze bytovy dom musi mat vo
fonde prevadzky, ddrzby a oprdv vlastné zdroje vo vyske
min. 20 % ndkladov na obnovu bytového domu (nie je
mozné nahradit’ bankovym tdverom). Zaroven ma SFRB
obmedzené prostriedky na poskytovanie tverov na 1 rok.
Ziadosti je mozné poddavat pocas celého roka.
Schvalovanie a pridelovanie uverov je vSak zdvislé od
poradia dorucenia zZiadosti do SFRB v ramci roka.

Rucenie za tento dver je mozné prostrednictvom
bankovych zaruk (sd spoplatnené) zdloZnym pravnom na
nehnutelnost’ alebo prostrednictvom zdloZzného prdva na
pohl'adavky fondu prevadzky, ddrzby a oprav.

Cely proces Ziadosti a schvalenia tveru zo SFRB je &asovo
ndro¢ny a preto, ak bytovy dom uvaZuje o tomto spdsobe
financovania, doporuCujeme v zdujme uspeSnosti zacat
s potrebnymi krokmi min. 3 mesiace pred zaciatkom roka.
Viac informdcii je k dispozicii aj na webovej strdnke

www.sfrb.sk. (pokracovanie na str. 3)
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Realizacia obnovy...

(dokoncenie zo str. 2)
e dotdcia na odstranenie systémovych portich

O doticiu je mozné Ziadat iba na presne stanovené
systémové poruchy, ktoré st uvedené v prisluSnom
pravnom predpise (zdkon €. 443/2010 Z. z.), a to max. do
vysky 30 % (max. 13,- €/m?) az 50 % (max. 19,- €/m?)
opravnenych ndkladov urCenych v projekte, v zavislosti od
druhu systémovej poruchy. Vypracovanie projektov pre
ziadosti o dotdciu je financne ndrocnejSie ako projekty bez
dotdcie.

Ziadosti o doticiu sa predkladaji od 15. janudra do
28. februdra na prisluSny krajsky drad. Financné
prostriedky na dotdcie si obmedzené na kazdy rok a pre
kazdy kraj samostatne.

Rozhodnutie o prideleni dotdcie zdvisi od bodového
hodnotenia, ktoré zavisi najmid od vysky tvorby fondu
prevadzky, udrzby a oprdv, terminu podania Ziadosti,
uskutocnovania inych oprav v predchadzajicich rokoch,
opakovanej Ziadosti o poskytnutie dotdcie, uzatvorenej
zmluvy o dielo so zhotovitelom atd'..

Financovania obnovy bytového domu

Cely proces pripravy, ziadosti a schvdlenia dotdcie na
odstranenie systémovych portich je casovo narocny
a preto, ak bytovy dom uvaZuje o tomto spdsobe
financovania, doporuCujeme v zdujme uspeSnosti zacat
s potrebnymi krokmi (schvdlenie vypracovania projektu
a vyber doddvatela projektu, zadanie vypracovania
cenovych ponik doddvatelom, vyber doddvatela a pod.)
min. 4 mesiace pred zaCiatkom roka. Viac informdcii je
k dispozicii aj na webovej strdnke Ministerstva dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja SR www.telecom.gov.sk
v sekcii Vystavba - Bytova politiky a mestsky rozvoj.

Vsetky zdmery na financovanie obnovy bytového domu doporu-
Cujeme vopred konzultovat’ s OSBD Senica, aby bolo moZné pre-
dist’ nedostatkom a chybam, ktoré mdzu vzniknit’ vV ce-
lom procese schvalovania financovania a ndsledne spdsobuji
predlZovanie ¢asu na zabezpecenie financovania.

Taktiez si dovolujeme poziadat zdstupcov vlastnikov
a zapisovatel'ov zdpisnic zo schodzi vlastnikov, aby pri pisani za-
pisnic, v ktorych sa rozhoduje o financovani prostrednictvom u-
verov, kontaktovali OSBD Senica z dévodu poskytnutia vzorov
uzneseni, ktoré je potrebné uvadzat' v zdpisniciach zo schddzi
vlastnikov.

OBNOVA BYTOVYCH DOMOYV V SPRAVE OSBD SENICA —
FASADY, ZATEPLENIE
Lokalita Rok 2010 Celkom
Senica 6 19
Myjava 9 21
Skalica 3 7
Holi¢ 1 3
Brezova 3 3
Rozptyl 5 10

Pokyny OSBD Senica ako postupo-
vat pri stavebnych wapravach
v bytoch

OSBD Senica je spravcom 9639 bytov, z toho vo vlastnictve
druzstva je 939 bytov. Vek domov sa pohybuje od 15-50 rokov ,
¢o z hladiska Zivotnosti a idrzby bytov signalizuje, Ze je najvys-
81 Cas na Gdrzbu a obnovu bytov a domov .

V priebehu vystavby za obdobie 50 rokov, boli pouZité rozne sta-
vebné systémy a stavebné ststavy s rdznym rieSenim prenosu sta-
tickych zat'azeni.

Prvymi stavbami boli tehlové varianty, preslo sa na variant zo sipo-
rexovych kvadrov a poslednym a najrozsirenejSim systémom boli
panelové domy. Je to systém horizontdlnych a vertikdlnych konst-
rukcif panelovych prvkov, kde akykol'vek zasah ovplyviuje praktic-
ky celd nosnti konstrukciu domu (i zdsah do balkonu a lodZie ).

Je pochopitel'né, Ze vlastnici a ndjomnici bytov si chcd réoznymi
tipravami svoje byty vylepSovat’ a zveladovat’. Pri tejto innosti je
potrebné z hladiska stavebného zdkona 50/76 Zb. a zdkona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov 182/92 Zz. dodrzat’
urCité pravidld a pokyny, aby neprislo k poruchdm domu alebo
ohrozeniu zdujmov spolubyvajicich.

OSBD Senica po predchadzajicich poradich a konzultaciach so
stavebnymi dradmi v jednotlivych mestich a obciach ndSho
regionu a s pouzitim metodickych pokynov MVRR-SR “Zdsahy
do nosnych konstrukcii panelovych domov,, sa rozhodlo vydat’
tieto pokyny, ako maju jednotlivi vlastnici a ndjomcovia bytov
postupovat’ pri ich obnove.

Okrem uz spominanych tehlovych a pérobeténovych variant rdz-
vali panelové domy typu T 06B variant Nitra.

Z hladiska sposobu a velkosti vplyvu na nosné konStrukcie,
je mozno stavebné upravy rozdelit’ do troch skupin.

A Stavebné upravy — udrziavacie.

Tieto stavebné tpravy nemaji Ziaden resp. len zanedbateIny
vplyv na nosné konstrukcie bytového domu.

Do tejto kategdrie patria tGpravy:

- vymena povrchovych vrstiev omietok a podlah pri dodrzani
pdvodnej hmotnosti

- vymena vedeni elektroinstalacie, UK, SV, TUV, plynu a kanali-
zacnych odpadov za podmienky, Ze potrebné otvory neprekrocia
rozmer 8x8 cm a neporusi sa ocelova vystuz.

- vymena okien a dveri do bytu pri dodrZani ich tvaru rozmeru,
farebnosti a hmotnosti.

- vymena zdrubni dvier za podmienky, Ze sa neporusi konStrukcia
stien a priecok.

Tieto prdce nieje potrebné nahlasovat’ na OSBD ani stavebny
urad.Musia byt vSak vykonané odborne resp. opravnenou
organizdciou.

B. Stavebné vipravy jednoduchého prevedenia.

St to stavebné upravy.ktoré sui zdsahmi do nosnych konstrukcif
a statiky menSieho rozsahu.

Do tejto kategoérie patria:

- vyrezanie menSieho otvoru do nosnej i nenosnej priecky

- odstranenie nenosnej priecky

- zasklenie balkdna a lodzie

- vymena podlahovych a obkladovych vrstiev za t'azsie

- vymena bytového jadra

- postavenie novej priecky

- vymena drevenej lodZiovej steny

U tychto dprav je potrebné dolozit” projekt dprav s prilozenym
jednoduchym statickym vypoctom dotknutych stavebnych prv-
kov a vyjadrenim autorizovaného inZiniera — statika.

U OSBD treba poziadat’ o stanovisko a prislusny stavebny trad
o ohldsenie alebo o stavebné povolenie.

C. Zlozité stavebné apravy.

Do tejto kategdrie st zahrnuté tieto Upravy a zmeny:

- vyrezanie otvorov do nosnej konStrukcie stien a stropnych
panelov (pokracovanie na str. 4)
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Pokyny OSBD Senica...

(dokoncenie zo str. 3)

- odstranenie celej steny nosnej konStrukcie — vybtranie viace-
rych mensich otvorov v jednom nosnom alebo stropnom paneli

- porusenie predpitych rdmcekov stien, stropov a podldh

- Gpravy zasahujice do stykov nosnych konstrukcif /rohy, kiity/

Pri tychto zdsahoch, ktoré maji podstatny vplyv na statiku, je po-
trebnd projektova dokumentdcia, dolozena komplexnym static-
kym vypoctom zohl'adiiujicim skutocny stav vSetkych stav diel-
cov, spojov a predchddzajicich dprav v dome. Projekt musi byt
vypracovany autorizovanym inZinierom statikom.

Pri tychto dpravach je treba poziadat” OSBD o stanovisko a pri-
sluSny stavebny trad o stavebné povolenie.

Ako mad teda vlastnik resp. ndjomca bytu pri stavebnych upra-
vach?

NajcastejSie sa ziadosti tykaji tychto prac:

a. vymena okien
Pri vymene okien za rovnaké s rovnakdm clenenim, rozmerom
a farbou, netreba tieto prace nahlasovat’ na OSBD ani na staveb-
ny drad.
V pripade zmeny Clenenia, rozmeru a farebnosti od ostatnych o-
kien v dome je potrebné Ziadost’ dolozit” sihlasom nadpolovi¢nej
vicSiny vlastnikov bytov schvdleny na schdodzi vlastnikov domu.
b.zasklenie lodzZie alebo balkénu.
Tento zdsah vyrazne meni vzI'ad domu a spolo¢nych Casti a moze
mat’ vplyv na dal’%ie susediace byty. K Ziadosti a jednoduchému
vykresu zasklenia je potrebné dolozit’ sihlas nadpolovi¢nej vic-
Siny vlastnikov, ktory bol dany na schddzi vlastnikov domu
v zmysle zdkona 182/93 Zz. OSBD vyd4 k teto Gprave stanovis-
ko, ktoré sa prikladd k ziadosti ohldsenie stavby na prislusny
stavebny urad.

Jednou s podmienok v stanovisku bude povinnost’ odstranit’ za-
sklenie v pripade zateplovania fasddy domu.

c.vymena resp. prestavba bytového jadra.

Tieto prace ovplyvnia statiku domu a je preto potrebné Ziadost
o prestavbu dolozit’ projektom a statickym vypoctom. Po vydani
stanoviska OSBD Senica poZiada stavebnik prislus$ny stavebny
urad o vydanie rozhodnutia resp. stavebného povolenia na poZa-
dovi dpravu, alebo prestavbu bytového jadra. Po ukonceni pric
dolozi na technicky dsek OSBD pozadované doklady (revizne
spravy) a pisomné prehldsenie stavebného dozora resp. doddva-
tel'skej organizacie, Ze prace boli zrealizované v zmysle schvale-
ného statického posudku a boli dodrZané stanovené podmienky.

d. vykonadvanie zasahov do nosnych i nenosnych stien

v byte.
V tychto pripadoch ide o velky zdsah do statiky domu a je na to
potrebné vydanie stavebného povolenia, pretoZe nosnd stena je
v zmysle zdkona povazovana za spolo¢né Casti domu. Vlastnik
k Ziadosti o udpravu priloZi projekt dprav, staticky posudok
zohl'adnujici skutoCny stav stien i v ostatnych bytoch, stihlas nad-
polovicnej vicSiny vlastnikov a po ukonceni pric pisomné pre-
hldsenie stavebného dozora , ze prace boli prevedené podl'a schva-
leného projektu a statického posudku a boli dodrZané vsetky
podmienky uloZené stavebnym dradom a spravcom t.j OSBD.

e. umiestiiovanie roznych zatiadeni na fasadu domu.
(klimatizacia, satelity, internet susiaky bielizne a pod.)
Vzhl'adom na to, Ze sa jednd o spolo¢né Casti domu, ich umiest-
nenie riesi OSBD v ramci zdkona 182/93Zz. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov.

O umiestneni takychto prvkov rozhoduju vlastnici bytov v dome
podl'a domového poriadku a to sihlasnym stanoviskom vlastni-
kov a obzvlast’ este tych ktori s v tomto pripade dotknuti

bezprostredne. Vlastnik musi predlozit’ Ziadost' na OSBD dolozZe-

f. prendjom spolo¢nych priestorov (pracovne, kocikarne,
schodiskové priestory a pod.)

O prendjme spoloc¢nych priestorov rozhoduju vlastnici bytov nad-
polovi¢nou vécSinou byvajicich. M6zu byt vyuZzivané iba na
ucely urcené rozhodnutim schddze vlastnikov. Uzivanie na iné
ucely spravca OSBD Senica nedoporucuje.

Zaver.

Vlastnici bytov si musia byt vedomi toho, Ze na kazdy byt sa
vzt'ahuji spoluvlastnicke prdva ostatnych obyvatelov domu.
Maju preto pravo a povinnost' rozhodovat’ o tpravach dotykajui-
cich sa ich domu.

Je preto potrebné, aby vlastnik bytu, ktory chce previest uvedené
upravy, poziadal spravcu domu t.j. OSBD Senica o vydanie sta-
noviska k pozadovanej dprave. V stanovisku sa OSBD vyjadri
a ur¢i podmienky za akych je mozné tpravy previest.
Nedodrzanie uvedeného postupu a prevedenie dprav bez stihlas-
ného stanoviska OSBD a rozhodnutia stavebného tradu, moze
byt povazované za priestupok a v priestupkovom konani mu
moZe byt prislusnym stavebnym tradom uloZend pokuta.

Tiez upozoriujeme ziadatel'ov, Ze ak i pri povolenych stavebnych
Upravach alebo montdZi doplnkovych zariadeni na fasddu domu
prijde k poskodeniu fasady, iného bytu, alebo spolo¢nych pries-
torov, budd povinni takto spdsobené $kody uhradit’ v plnej vyske
(Zakon 72/2010 Zz.)

Ziadosti o pravy bytov zasielajte na adresu:

Okresné stavebné bytové druzstvo

technicky tsek

Stefanikova 718

905 01 Senica

Kontakty: Richard Kalman technik OSBD

Telefén 034/6940724

e-mail :kalman.richard@osbdse.sk
. Pavel Sopusek
Clen predstavenstva OSBD

a predseda technickej komisie

Uskuto¢nili sa porady zastupecov
viastnikov samosprav...

Tak ako kazdy rok i tento OSBD Senica vykonalo porady zi-
stupcov vlastnikov samosprdv. Porady sa vykondvaju za dc¢elom
operativnej spoluprdce medzi Predstavenstvom OSBD Senica,
vedenim druZstva a samosprdvami vlastnikov. Pordd sa zicast-
nuji predseda druzstva, ndmestnici a ¢lenovia predstavenstva a
kontrolnej komisie za prislusnd lokalitu.

A ¢o byva programom tychto pordd? Predovsetkym informdcie
o celkovom diani na bytovom druZstve, ako napr. nové smerni-
ce, meracia a regulacnd technika, nedoplatky na ndjomnom, hos-
podérenie jednotlivych stredisk druZstva.....

Neoddelitel'nou sicast'ou tychto porad je diskusia. Jednotlivy za-
stupcovia vlastnikov samosprdv vznaSaju aktudlne dotazy a pro-
blémy, ktoré sa tykaji domov, ich prce a ¢innosti. Na dotazy je
odpovedané priamo na porade, pripadne pisomne.

A akym spdsobom st prendSané informdcie na byvajicich v do-
moch v spradve OSBD Senica? Uvedené sa vykondva prostred-
nictvom ¢lenskych schddzi vlastnikov samosprav. Je preto v zd-
ujme kazdého byvajiceho, aby sa tychto schodzi zicastiioval.

A ¢o mozeme konstatovat’ zdverom? Snahou druZstva je dosaho-
vat’ dobré vysledky vo vSetkych oblastiach svojej ¢innosti a jed-
nou z nich je i informovanost’ o diani na druZstve.

Preto na zdver patri vdaka nagim zdstupcom vlastnikov samos-
préav, ktori svojou prdcou prispievaji k dobrym vysledkom
OSBD Senica.




Spravodaj

Zmmeny mesaénych zalohovyceh predpisov

Zvysenie sadzby dane z pridanej hodnoty od 01.01.2011

K dprave mesacnych zdlohovych predpisov od 01.01.2011 bude OSBD Senica nitené
pristdpit’ na zaklade schvalenej zmeny zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
(v Case uzdvierky Informa¢ného spravodaja OSBD Senica je novela schvalend Ndrodnou ra-
dou SR, nebola vsak este zverejnend v Zbierke zdkonov). Tato novela menf s G¢innost'ou od
01.01.2011 vysku zdkladnej sadzby DPH z 19 % na 20 %. Na zdklade tejto zmeny ddjde
k navySeniu v tychto polozkdch mesacnych zdlohovych predpisov:

do 31.12.2010 od 01.01.2011

Poplatok za spravu zaklad DPH 526 € 5,26 €
(byty a nebytové priestory, DPH 19 % - 1,00 € 20 % - 105 €
s vynimkou gardzi) celkom s DPH 6,26 € 6,31 €
Poplatok za spravu zaklad DPH 1,05 € 1,05 €
(garaze) DPH 19 % - 0,20 € 20 % - 021 €

celkom s DPH 125 € 126 €

Zmena vysky sadzby DPH sa v pripade poplatku za spravu bude tykat iba vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

Na poplatok za havarijni pohotovostnd sluzbu nebude mat’ zvysenie sadzby DPH Ziadny
vplyv [zdklad DPH 0,17 € + DPH (19 % alebo 20 %) 0,03 € = celkom s DPH 0,20 €].

V pripade poplatku za spravu ide o zmeny v minimdlnom rozsahu, kde by zvySenie me-
sacnej thrady v pripade bytov a nebytovych priestorov (okrem gardzi) predstavovalo
0,05 €. Z tohto dovodu OSBD Senica vykona tito tpravu mesa¢nych preddavkov podl'a
moZnosti administrativne tak, Ze o vysku zvySenia platby za poplatok za spravu (0,05 €)
zniZi ind polozku mesa¢ného zdlohového predpisu (napr. ndklady na vykurovanie, tepld
uzitkova voda, studend voda a pod.).

Na zdklade takéhoto postupu sa nezmeni celkovd vySka mesacného zdlohového
predpisu a jednotlivi vlastnici bytov a nebytovych priestorov nebudi musiet’ zmenit’ svo-
je trvalé prikazy v banke.

Jednotlivym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov nebudeme v tomto pripade
dorucovat’ vytlaéené mesacné zdlohové predpisy, nakol'ko celkova vyska mesaénych pla-
tieb sa nezmeni.

V pripade, ak nebude mozné kompenzovat’ zvySenie DPH voci inej polozke mesac-
ného zdlohového predpisu (bude sa tykat’ najméa niektorych nebytovych priestorov a ga-

razi), OSBD Senica zasle novy mesacny zdlohovy predpis tymto vlastnikom nebytovych
priestorov a gardzi.

Zmena v tvorbe fondu prevadzky, adrzby a oprav od 01.04.2011

Na zdklade poslednej novelizdcie zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a ne-
bytovych priestorov s ticinnostou od 01.04.2010, o ktorej OSBD Senica informovalo na
schdodzach vlastnikov jednotlivych bytovych domov v lete 2010 a vSetci vlastnici boli
zaroven o tejto zmene informovani prostrednictvom pisomného ozndmenia k dprave
zmliv o vykone spravy, dochddza na bytovych domoch v spradve OSBD Senica s termi-
nom od 01.04.2011 k zmene v sposobe tvorby fondu prevadzky, idrzby a oprav. Nove-
lizovany zdkon riesi tvorbu fondu prevddzky, idrzby a oprdv v § 10, ods. 1 nasledovne:

., Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykondvaji thrady do fondu pre-
vadzky, udrzby a oprav podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je sicastou bytu
balkén, lodZia alebo terasa, pre tcely tvorby fondu prevadzky, idrzby a oprdv domu sa
zardtava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna,
lodZie alebo terasy.”

Na zdklade tohto ustanovenia zdkona bude od 01.04.2011 upravend v mesacnych za-
lohovych predpisoch tvorba fondu prevddzky, idrzby a oprav tak, zZe zdkladom pre tito
tvorbu bude velkost' podlahovej plochy bytov a nebytovych priestorov, vritane gardzi
(na zéklade podlahovej plochy sa v zmysle uvedeného zdkona stanovuje spoluvlastnic-
ky podiel), ku ktorej bude pripoc¢itanych 25 % plochy balkénov, lodZif a terds jednotli-
vych bytov a nebytovych priestorov. Takto stanovend plocha jednotlivych bytov a ne-
bytovych priestorov (vratane gardzi) bude vyndsobend schvdlenou tvorbou fondu pre-

vadzky, idrzby a oprdv na 1 m* vo vasom
bytovom dome.

V pripade, ak by sa celkovd tvorba
fondu prevadzky, idrzby a oprav mala po
tejto zmene znizit' (Gzitkova plocha domu
je vécsia ako nova plocha pre tvorbu fon-
du prevadzky, udrzby a oprav), OSBD
Senica zachovd celkovu tvorbu za bytovy
dom platni do 31.03.2011 aj nadalej
a stanovi vySku preddavku jednotlivych
bytov a nebytovych priestorov podielom
podla novej plochy.

V doésledku tejto zmeny v spdsobe
tvorby fondu prevadzky, udrzby a o-
prav mdze prist, najmd v bytovych do-
moch, v ktorych maji byty dva balkény
alebo lodZzie, resp. maji komoru mimo
bytu, k vyraznejSiemu navySeniu (cca
03,-az5,- € mesacne). Zastupcov vlast-
nikov takychto bytovych domov budeme
informovat’ v priebehu decembra 2010
a budeme Ziadat’ najneskor do 20.01.2011
o stanovisko ako postupovat’ pri Uprave
v tvorbe fondu prevadzky, ddrzby a o-
prav od 01.04.2011.

K dal§fm dpravdm mesaénych zdloho-
vych predpisov od 01.04.2011 sa v sticas-
nosti nevieme vyjadrit’, pretoZe nie su es-
te zndme ceny energii (vykurovanie, tepld
uzitkovd voda, studend voda) na rok
2011, ani vyska infl4cie za rok 2010.

OSBD
Senica dakuje

Okresné stavebné bytové druZstvo
Senica dakuje vSetkym tym zdstup-
com vlastnikov bytov, ktori v roku
2010 skoncili svoju ¢innost’, za ich dl-
horo¢nud ndro¢nu pracu v prospech ich
spolubyvajucich a za dobrd spolupra-
cu s OSBD Senica.

OZNAM

Dria 31. decembra 2010 bude pre-
vadzkova budova zatvorend z dovodu
Cerpania dovolenky.

Stranky sa budid vybavovat od
3.1.2011.

NajvysSsi organ
druzstva zasadne
koncom maja 2011

Koncom mesiaca mdj 2011 sa usku-
to¢ni Zhromazdenie delegatov OSBD
Senica, ktoré bude hodnotit’ ¢innost’
druzstva za rok 2010. Zaroven sa usku-
to¢nia i volby do orgdnov bytového
druzstva. BlizSie informacie o rokova-
ni zhromazdenia delegdtov Vam prine-
sieme v budticom Spravodaji.




Spravodaj

E-mail - adresy

Usek predsedu

Organizacno pravny usek

mizialkova.emilia@osbdse.sk

vizvaryova.elena@osbdse.sk
bartekova.marta@osbdse.sk
klenova.ivana@osbdse.sk

janovic.alexander@osbdse.sk
galikova.gabriela@osbdse.sk

Technicky tsek

stefecka.milos@osbdse.sk
sefcik jiri@osbdse.sk
dankova.luba@osbdse.sk
jonasova.viera@osbdse.sk

kalman.richard @osbdse.sk

lanza.jozef@osbdse.sk
mikus libor@osbdse.sk
oravec.dusan@osbdse.sk

siska.jan@osbdse.sk
hurban frantisek @osbdse.sk

bilkova.viera@osbdse.sk
huskova.eva@osbdse.sk
bartosova.anna@osbdse.sk
balazova.daniela@osbdse.sk
cabicarova.jana@osbdse.sk
cisarova.dana@osbdse.sk
baranova.maria@osbdse.sk
dubanova.jana@osbdse.sk
bednarik.michal @osbdse.sk
kresova.marta@osbdse.sk
kresova.katarina@osbdse.sk

Ekonomicky usek

kovacovic.martin@osbdse.sk

cernekova.alzbeta@osbdse.sk
stanislavova.dagmar@osbdse.sk
fabokova.maria@osbdse.sk
karasova.zdenka@osbdse.sk
uhlarova.zuzana@osbdse.sk
savarova.maria@osbdse.sk
mackova.petronela@osbdse.sk

Strediska udrzby

su.senica@osbdse.sk
su.myjava@osbdse.sk
su.skalica@osbdse.sk
su.holic@osbdse.sk
su.brezova@osbdse.sk

Telefonne éisla prevadzkovej budovy OSBD Senica

ORGANIZACNO PRAVNY USEK
¢. kanc. telefonne cislo
33 organizaéno-pravny | 034/6940727 EKONOMICKY USEK
namestnik 034/6514982- Fax/Tel. i - —
1 USTREDNA 034/6940711 e, telefonne cislo
2 eV?jenC%a E-‘f"al:l:lc?cz 034/6940733 34 | ekonomicky ndmestnik | 034/6940732
evidencia byvajiicic - — p
evidencia ndjomného
27 levidﬁ:{ncia Z}f‘smpfﬁv 034/6940735 4 Holi¢, B rg:zové 034/6940722
vlastnikov a hospodérov - — P
evidencia ndjomného
4 i 4 : : 034/6940712
26 pren?g{/nE%)]gIOﬂﬁsstorov 034/6940734 Myjava, Skalica
evidencia ndjomného
21 pravne referentky 034/6940731 5 Senica, Rozptyl 034/6940723
referent persondlneho 034/6940740 bankové tcty a tvery 034/6940713
3 riadenia 6 dodavatel'ské faktiry 034/6940719
32 administrativny referent | 034/6940725 29 Uctaren 034/6940737
TECHNICKY USEK
¢. kanc. telefonne cislo
8 veduci 034/6940716 ¢
technického tiseku 034/6940715 - Fax STREDISKA UDRZEN
9 poZiarna ochrana 034/6940717 Brezovd pohotovost ggg/s%gggg
11 investi¢né 034/6940724 034/6682387
7 revizie 034/6940714 Holi& pohotovost’ 0905/242762
10 energetika 034/6940718 0915/570873
. , 034/6212625
Myjava pohotovost 0905/242763
USEK PREDSEDU Senica pohotovost FEEyrier
¢. kanc. telefonne cislo . s 0905/242760
034/6940729 Skalica pOhOtOVOSt 034/6644632
24 predseda druZstva 034/6513710
24 sekretaridt 034/6940728

Spravodaj - informacny spravodaj OSBD Senica, vyddva OSBD Stefanikova 718, 905 01 Senica, reg &islo OU-4/2000, $éfredaktor Emilia MiZialkovi,
redak¢nd rada: Ing. Alexander Janovi¢, Ing. Milo§ Stefecka, Ing. Martin Kovacovi¢, Dana Cisarovd. Rukopisy nepresli jazykovou udpravou.Tlaciaren
Durldk, Senica. Vychddza 2-krdt ro¢ne, rozSirovanie: formou predsedov a ¢lenov vyborov samosprav, dorucenie do schranok byvajicim. Bezplatné.
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